PROCJEMBENI ELABORAT - PR 1X-12/2024

k.C. zgr. 545/1 k.o. Korcula

Nekretnina: Stan u stambenoj kuéi u k.o. Korcula u Kor¢uli

Lokacija: 22. lipnja 1941. pocetak antifasisticke borbe hrvatskog naroda (k.br. 15), 20260 Korcula
Narucitel;: Grad Koréula, Trg Antuna i Stjepana Radiéa 1, 20260 KORCULA

Svrha: Utvrdivanje sadasnje trziSne vrijednosti nekretnine-kupoprodaja udjela

Procjenitel;:
Zlatko Bender dipl.inz.grad.
Dubrovnik, Dragasta 5
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Dubrovnik, 12.09.2024. godine




VLASNIK: Prema prilozenom z.k. izvatku broj; 105

IZVRSITELJ: Zlatko Bender dipl.inz.grad.
Dubrovnik, Dracasta 5

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina Stan u stambenoj kuéi u k.o. Koréula u Korculi
Adresa: 22. lipnja 1941. pocetak antifaSisticke borbe hrvatskog naroda (k.br. 15), 20260 Korcula
ZK katastarska opéina: Kor&ula

ZemljiSnoknjizni ulozak: 105

Posjedovni list broj; 1555

Suvlasnicki udio redni broj: E-4

Op¢inski sud: Dubrovnik, ZemljiSnoknjizni odjel Korcula
ZemljiSnoknjizna Cestica: zgr.(zem.) 545/1

Katastarska opcina: Korcula

Katastarska Cestica: 545/1

Namjena: stambena

Datum pregleda gradevine: 10.03.2024.

Svrha procjenjivanja: Odredivanije trziSne vrijednosti

Konzervatorska zastita; zabiljezena unutar zemljiSnoknjizne identifikacije
Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe narucitelja

1.1 Zaprimljeno 03.11.2014. broj Z-1623/14

Na temelju prijedloga od 20. kolovoza 2014. te pravomoc¢nog rieSenja Republike Hrvatske

Ministarstva kulture Uprave za zastitu kulturne bastine, Klasa:UP/I-612-08/14-06/0042, Urbroj:532-04-01-03-02/3-14-1, od 25.
veljade 2014., zabiljeZuje se utvrdeno svojstvo kulturnog dobra, oznadene kao zona C 3 - ambijentalna zastita. - ZABILJEZBA

Pokazatelji vrijednosti

TrziSna vrijednost udjela: | 15.100,00 € |
MisSljenja sam da trziSna vrijednost za Udio vlasnistva grada Kor¢ule u povrsini stana 5/40 1/8
za nekretnine : Stan u stambenoj kuéi u k.o. Koréula u Korculi

na adresi: 22. lipnja 1941. poCetak antifaSisticke borbe hrvatskog naroda (k.br. 15), 20260 Korcula

iznosi zaokruzeno:

SADASNJA VRIJEDNOST: 15.100,00 € |

.Iskazana trziSna vrijednost predstavlja osnovicu za obracun PNP-a (Poreza na promet nekretnina) sukladno Zakonu o porezu na
promet nekretnina (NN 115/16, 106/18), a ukoliko se na nekretninu obracunava PDV (Porez na dodanu vrijednost) sukladno
Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18), tada je iznos PDV-a sadrzan u
iskazanoj trzisnoj vrijednosti.”

Napomena:
Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzita nekretnina i podlozna je promjenama. Navedena vrijednost

procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do znac¢ajnih promjena na trzistu nekretnina
uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.

Stan u prizemlju, katu i potkrovlju stambene zgrade
Zlatko Bender d.i.g. 2 €.zgr. 545/1 k.o. Korcula
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U DUBROVNIKU
URED PREDSJEDNIKA
Poslovni broj: 4 Su-493/2020
Dubrovnik, 1. veljace 2021.

Zupanijski sud u Dubrovniku, po predsjednici suda Jositi Begovié, temeljem &lanka
126. stavka 4. Zakona o sudovima (,.Narodne novine™ br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18,
126/191130/20) 1 ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,,Narodne novine®, broj
38/14, 123/15, 29/16 1 61/19 - dalje: Pravilnika), a povodom zahtjeva Zlatka Bendera za
ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjestakom donosi

RIESENIJE

ZLLATKO BENDER, dipl. ing. grad. iz Dubrovnika, Dracasta 5, OIB: 34104772311,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom 1z podrucja graditeljstva i1 procjene vrijednosti
nekretnina na vrijeme od 4 (Cetiri) godine.

Obrazlozenje

Rjesenjem predsjednice ovog suda pod brojem 4 Su-492/16 od 1. veljace 2017. Zlatko
Bender imenovan je stalnim sudskim vjestakom iz podrucja graditeljstva 1 procjene vrijednosti
nekretnina na vrijeme od 4 (Cetiri) godine.

Spomenuti je u roku iz ¢lanka 12. stavka 2. Pravilnika podnio zahtjev za ponovnim
menovanjem.

Uz zahtjev za ponovnim imenovanjem kandidat je prilozio dokaze o ispunjavanju
uvjeta 1z ¢lanka 12. stavka 3. Pravilnika, a kako je utvrdeno da ne postoje zapreke za ponovno
imenovanje, to je valjalo odluéiti kao u izreci temeljem odredbe ¢lanka 12. stavka 5. Pravilnika.

Predsjednica:

Josita Begovié
D-NA:
1. vjestaku,
2. Ministarstvu pravosuda 1 uprave RH,
3. Op¢inskom sudu u Dubrovniku,
4. Op¢inskom sudu u Metkovicu.

DN:

c=HR

0=ZUPANIJSKI SUD U DUBROVNIKU
2.5.4.97=#130D48523839353737303936393234
L=DUBROVNIK

S=BEGOVIC

G=JOSITA

CN=JOSITA BEGOVIC

Dokument je elektronicki potpisan:
JOSITA BEGOVIC

Vrijeme potpisivanja:
01-02-2021
09:56:28

Stan u prizemlju, katu i potkrovlju stambene zgrade
Zlatko Bender d.i.g. 3 €.zgr. 545/1 k.o. Korcula



Broj zapisa: eb2f6-b373a
Kontrolni broj: 0a3a2-aa6fc-33d46

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim certifikatom:
CN=JOSITA BEGOVIC, L=DUBROVNIK, O=ZUPANIJSKI SUD U DUBROVNIKU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provjeriti na sljedecoj web adrest:
https:/usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa 1 kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti 1 skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba sluc¢aja prikazati
1zvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Dubrovniku potvrduje vierodostojnost dokumenta.

Stan u prizemlju, katu i potkrovlju stambene zgrade
Zlatko Bender d.i.g. 4 €.zgr. 545/1 k.o. Korcula
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Stan u prizemlju, katu i potkrovlju stambene zgrade
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1. Popis primijenjenih propisai literature

Procjembeni elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim propisima koji reguliraju
podrucje procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Zakoni:
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Zakon o gradniji; (Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o
gradnji; NN 125/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19,67/23)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14,
81/15, 94/17)

(NN 153/13, 20/17, 114/18,39/19,125/19)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19,128/22)
e Podzakonski akti:

Pravilnik o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20,74/22)
Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17,90/20,1/21,45/21)
Pravilnik o nacinu izraCuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)
Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 15/19)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 42/19, 73/20)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 59/20,154/22)

Posebni propisi jedinica podru¢ne (regionalne) i lokalne samouprave

HRN ISO 9836:2011 Definicija i proraCun pokazatelja plostine i prostora

e Strucna literatura:

e Strucna literatura:

Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

Bilten 293, Hrvatska narodna banka, 09/2024. godine.

Priruénik za procjenu nekretnina, Uhlir-Maj€ica, Zagreb, 2016.

Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske 2023., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski
institut, Zagreb, 09/2024.

Indeksi cijena stambenih objekata za | tromjesecje 2024. godine , Drzavni zavod za statistiku, Zagreb, 04.07.2024.
godine

e Popis prilozene dokumentacije:

1. Izvadak iz zemljine knjige Opéinskog suda u Dubrovniku, z.k.odjel Koréula , od 12.09.2024 .- kopija,
nesluzbena verzija.

2. Posjedovni list broj ; 1555, od dana 12.09.2024. godine, nesluzbena kopija sa WEB-a.

3. lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena od dana 04.03.2024. godine, ID izvatka 45887

4. Kopija katastarskog plana nova izmjera (k.¢.z. 545/1 k.o. Kor&ula ) , preslik sa WEB-a od 12.09.2024.
godine.

Napomene i ograde:
Pri izradi procjene koristena je od narucitelja dostavljena dokumentacija i dostupni web podaci.
Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i podataka.

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s upravno-
pravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasnistvo nad nekretninom.

Pretpostavlja se da zemljiSte na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni netolerantne
razine buke - ne vrsi se posebna stru¢na analiza zagadenja i buke.

Stan u prizemlju, katu i potkrovlju stambene zgrade
Zlatko Bender d.i.g. 6 €.zgr. 545/1 k.o. Korcula



2. Zadatak procjembenog elaborata

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine: stana koji se nalazi u prizemlju,katu i potkrovlju
stambene zgrade u Korculi, srednja lamela, adresa ,adresa 22. lipnja 1941. pocetak antifaSistiCke borbe hrvatskog
naroda (k.br. 15), 20260 Kor¢ula , na temelju pregleda predmetne nekretnine na terenu i podataka dobivenih od
Narucitelja. Svrha procjene u smislu pravne radnje je odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine u sluc¢aju prodaje
udjela od strane grada Korcule.

Datum ocevida: 10.03.2024.
Datum kakvoce: 10.03.2024.
Datum vrednovanja: 10.03.2024.

Procjenjuje se trziSna* vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane
procjenitelja, u videnom stanju, prema moguénostima prodaje.

*TrziSna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene
vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zainteresiranog prodavatelja, u transakciji pod trziSnim uvjetima,
nakon odgovarajuc¢eg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro obavijestena, te postupila promisiljeno
i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruzenja sudskih vieStaka TEGoVA )

3. Podaci o vlasnistvu nekretnina, legalitetu i lokaciji

Z.K. izvadak: 105/2024-zk. 1zvadak; broj 105, Op¢inskog suda u Dubrovniku z.k. odjel Koréula
ZemljiSnoknijizna k.o.: Kor€ula

ZemljiSnoknjizni ulozak: 105

Suvlasnicki udio redni broj: E-4

Katastarska opcéina: Kor&ula

Zk. Cestica; 545/1

Katastarska Cestica: 545/1

Opis nekretnine: Stan u stambenoj kuéi u k.o. Kor€ula u Kor€uli
PovrSina prostora : NKP 58,08 m?

Vlasnik: Prema prilozenom z.k. izvatku broj;

Teret: Prema priloZzenom z.k. izvatku

Legalitet:

Predmetni stan je upisan unutar zemlji$noknijizne identifikacije kao; Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO
VLASNISTVO; E-4. Povrsina stana nije upisana unutar zemljisnoknjizne identifikacije. Procjena je napravljena pod
pretpostavkom upisa izmjerene povrsine na objektu, sukladno odrednicama Zakona o gradenju u smislu legalnosti
objekta. Za objekt je potrebno ishoditi Uporabnu dozvolu sukladno odrednicama ¢lanka 175,184,185 Zaklona o
gradnji , a za objekte izgradene prije 15.02.1968. godine.

Stan u prizemlju, katu i potkrovlju stambene zgrade
Zlatko Bender d.i.g. 7 €.zgr. 545/1 k.o. Korcula



LOKACIJA

Predmetna nekretnina, stan u stambenoj zgradi nalazi se u Kor€uli, uzi dio grada; ulica 22. lipnja 1941. poCetak
antifasisticke borbe hrvatskog naroda (k.br. 15), 20260 Korcula , k.€. zgr. 545/1 k.o. Kor€ula , srediSnja mikrolokacija
Korcule. Rijec je o solidnoj mikrolokaciji koju karakterizira izgradnja gradevina stambene, poslovne i mjeSovite
namjene. Pristup na javnu prometnicu je pjeSacki, a parkiranje je omoguc¢eno na javhom parkingu u neposrednoj
blizini lokacije zgrade.

Prikaz makrolokacije nekretnine

Dubrovackozneretvanskaizupanijal
{ ¥
%

I —
) & DS
Uty Ul
ke

izvor: https://GOOGLEEARTH/

Stan u prizemlju, katu i potkrovlju stambene zgrade
Zlatko Bender d.i.g. 8 €.zgr. 545/1 k.o. Korcula



4. Nalaz na osnovi ocCevida

4.1. Zate€eno stanje

Ocevidom na licu mjesta dana 06.03.2024. godine, identificirana je predmetna nekretnina: stambeni prostor u
prizemlju,katu i potkrovlju stambene kuce u Kor€uli , ulica 22. lipnja 1941. pocetak antifasisticke borbe hrvatskog
naroda (k.br. 15), 20260 Korcula , k.€. zgr. 545/1 k.o. Kor€ula , srediSnja mikrolokacija Koréule. Objekt se koristi u
stambene svrhe. Komunikacija izmedu katova se odvija unutarnjim drvenim tro$nim i dotrajalim stubiStem
pozicioniranim na sjevernoj strani objekta. Stanje gradevinsko obrtni¢kih zanatskih i instalaterskih radova dotrajalo,
troSno, zastarjelo sa potrebom rekonstrukcije u funkciji uvjeta zivljenja. Stan se nalazi u srednjoj lameli ulaza sa
zapadne strane objekta , koji nema okucénicu i okolnog zemljiSta. Stan je opremljen dotrajalim namjestajem i
opremom. Okolna gradnja su gradevine stambene i poslovne namjene u formi skupne gradnje, a u blizini se nalaze
svi potrebni sadrzZaji socijalne infrastrukture; Skola, vrti¢, javni prijevoz...

Fotografije snimljene tijekom oCevida nalaze se u prilogu elaborata.

4.2. Tehnicki opis nekretnine

OPCENITO

Namjena:
Godinaizgradnje:
Adaptacija:

Katnost:

Vertikalna komunikacija:

KONSTRUKCIJA

Temelji:

Nosiva konstrukcija:
Pregradni zidovi:
Medukatna konstrukcija:
Kroviste i pokrov:

stambena
cca 1900

*k%

3/Pr+lk+Pk
stubiste-unutarnje ; drveno

kameni

masivno kameno zide spregnuto popre¢nim metalnim ukrutama

opeka, kamen, cigla, drvene pregrade

drveni grednici spregnuti das¢anim podom i cementnim armiranim estrihom
kosa drvena konstrukcija sa pokrovom crijepom

ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA

Procelje:

Limarija:

Obrada podova:
Obrada zidova:
Obrada stropova:
Unutarnja stolarija:
Vanjska stolarija:

INSTALACIJE | PRIKLJUCCI
Vodovod:

Kanalizacija:

Struja:

Plin:

Telefon:

Grijanje:

Dodatne instalacije:
STANJE - ODRZAVANJE

INFRASTRUKTURA

kameno zide u nepravilnom ko3u

pocin€ana

brodski pod, keramika, teraco, kamen, ovisno 0 namjeni prostora
Zbukani i bojani

Zbukani i bojani

drvena

drvena; persijane na prozorima

instalacija i priklju€ak na gradsku mrezu
instalacija i priklju€ak na gradsku mrezu
instalacija i priklju¢ak na NN mrezu

*kk

instalacija i priklju¢ak na TK mrezu

na struju

nema

Gradevina je izgradena u komunalno prosje¢no opremljenoj ulici. Prometna povezanost je dobra
blizina vaznih prometnica, i javhog gradskog prijevoza - autobus.

Zlatko Bender d.i.g.

Stan u prizemlju, katu i potkrovlju stambene zgrade
9 €.zgr. 545/1 k.o. Korcula



5. Prikaz povrsina
povrSina zemljista (m?)
2k ulozak/pL| ~ Kaastarska 2k.E. K.&. oznaka zemljita
opcina (k.o.) zk. katastar /PL
105 Korcula 545/1 A 147,00
545/1 KUCA STOJNA 147,00
1555 Korcula *xk rkk
POVRSINA UKUPNO ( m?): 147,00 147,00

Povrdina stana preuzeta je izmjerama na licu mjesta na objektu , a ista je korigirana odgovarajuéim koeficijentima korisne
vrijednosti povrsina (KVP), prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN105/15).

POVRSINA STANA PREMA UPISU U ZEMLJISNU KNJIGU m? oxk
ZK tijelo -**/Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
5.1. Netto korisna povrsina (NKP)-

m? k NKP UPISANA POVRSINA UNUTAR ZK.
STAN ok 1,00 . IDENTIFIKACIJE:

*** Stan-prizemlje, kat i potkrovlje objekta
SVEUKUPNO ; 58,08 1,00 58,08
NKP = 58,08 m?

SVEUKUPNO ; stan u suterenu,prizemlju,katu
i potkrovlju objekta;

5.1.1. POVRSINA STANA PREMA IZMJERENA NA LICU MJESTA NA OBJEKTU

PRIZEMLJE OBJEKTA; m? k NKP
1. Kuhinja 6,76 1,00 6,76
2. Trpezarija 10,56 1,00 10,56
3.WC 4,64 1,00 4,64
4. Skale 2,21 1,00 2,21
UKUPNO PRIZEMLJE OBJEKTA,; 24,17

KAT OBJEKTA,;

1. Spavadi dio 7,80 1,00 7,80
2. WC i kupaonica 10,56 1,00 10,56
3. Skale 2,21 1,00 2,21
UKUPNO | KAT OBJEKTA; 20,57 18,36

POTKROVLJE OBJEKTA,

1. Soba 6,50 0,75 4,88
2. Ostava 11,86 0,90 10,67
UKUPNO POTKROVLJE OBJEKTA,; 15,55
SVEUKUPNO PRIZEMLJE, KAT | POTKROVLJE OBJEKTA; 58,08
5.2. Bruto razvijena povrsina (BRP) 72,60 m?
BRP = NKP X k
BRP = 58,08 X 1,25 BRP = 72,60 m?
5.3. Bruto volumen (BVO)
BVO = BRP X h BVO = 228,69 m?
BVO = 72,60 X 3,15
REKAPITULACIJA POVRSINA
NKP = 58,08 m? Pz-zk = ok m?
BRP = 72,60 m? Pz-pl = 147,00 m?
BVO = 228,69 m?®

Stan u prizemlju, katu i potkrovlju stambene zgrade
Zlatko Bender d.i.g. 10 €.zgr. 545/1 k.o. Korcula



6. Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

6.1. Gospodarsko stanje u Republici Hrvatskoj

R RAET R ASALAE AW M SRR TR L Ana g e g g
ka1, Tromjeaelne stope rasta re g BOP-a v na izglcdno slabljenje realne aktivomosti w Hrvaiskoj. Proma
oo modelu brze procjene gospodarske aktivnosti HNHB-a, koji
uglavnom uklluje podatke za srpang i kolovoz, realni BDP
Hrvatske mogao bi se u razdoblju od sepnga do rujna smanjiti
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Nakon S$to je realni rast gospodarstva euro-podrucja u drugom tromjesecju u odnosu na prva tri mjeseca
2023. revidiran nanize (ha samo 0,1%), prema dostupnim visokofrekventnim pokazateljima i u ljetnim je
mjesecima gospodarska aktivhost ostala prigusena. Indeks menadzera nabave upucéuje na to kako se
tijekom kolovozai rujna u fazi kontrakcije nasao i sektor usluga, ciji je porast u proteklih nekoliko tromjesecja
ublazavao utjecaj izrazito nepovoljnih kretanja u preradivackoj industriji. Prema dostupnim ocjenama
gospodarski je rast euro-podrucja vjerojatno oslabio u trecem tromjesecju (Slika 1.)1, pri ¢emu je moguc¢ i
blagi pad realnog BDP-a u odnosu na prosjek prethodna tri mjeseca. Uz klonulu ekonomsku aktivnost i
restriktivhu monetarnu politiku, inflacija potrosackih cijena u euro-podrucju primjetno se usporila u rujnu na
4,3% s 5,2%, koliko je iznosila mjesec prije (Slika 2.). Usporavanju inflacije pridonijele su sve kljuéne
sastavnice, pri ¢emu smanjenje doprinosa cijena hrane i energije odrazava statisticki u¢inak baznog
razdoblja. Temeljna inflacija, koja isklju¢uje hranu i energiju, usporila se s 5,3% u kolovozu na 4,5% u rujnu,
poglavito zbog smanjenja doprinosa cijena usluga. Tome je, pak, u velikoj mjeri pridonio bazni u¢inak vezan
uz subvencionirane cijene usluga prijevoza u Njemackoj, koje su ukinute u rujnu prosle godine.

Izvor: HNB, Informacija o gospodarskim, financijskim i monetarnim kretanjima, 10/2023, str. 3; HNB, Bilten br. 286,
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6.2 Gradevinski sektor

U srpnju 2023. izdane su 774 gradevinske dozvole, $to je manje za 0,1% u odnosu na srpanj 2022. Ukupan
broj izdanih gradevinskih dozvola od sijeénja do srpnja 2023. u usporedbi s istim razdobljem 2022. veéi je

za 2,9%. U srpnju 2023.:

- prema vrstama gradevina, 85,8% dozvola izdano je za zgrade, a 14,2% za ostale gradevine
- prema vrstama radova, 77,8% dozvola izdano je za novogradnju, a 22,2% za rekonstrukcije.
Prema izdanim gradevinskim dozvolama u srpnju 2023., predvideno je gradenje 1 138 stanova s prosjeénom

povrsinom od 99,3 m2

1. INDEKSI IZDANIH GRADBEVINSKIH DOZVOLA U SRPNJU 2023.

- Zprade Ostale gradevine Stanovi

broj predvidena volumen broj a
vrijednost radova ost ; povrsina

V. 2023.

VI, 2023,
Vil. 2022. ‘ 36
Vi, 2023,
@ 2022 820
L - VII. 2023, ‘ 1018

1. - VIl 2022,

lzvor: DZS, lzdane gradevinske dozvole u 03/2023, 14.09.2023.
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6.3 Trziste nekretnina na podrucju Republike Hrvatske

Na trzistu nekretnina u 2022. godini ostvarene su 116.734 kupoprodaje, $to u odnosu na 2021. godinu predstavlja
pad od 12,9 posto. Usporedbe radi, u 2021. godini ostvaren je medugodisnji rast broja kupoprodaja za 30 posto, dok
je u 2020. ostvaren medugodignji pad od 7,7 posto. Za razliku od 2021. godine kada se najveci broj kupoprodaja
odnosio na kupoprodaje poljoprivrednog zemljista (43.846 odnosno 32,7 posto ukupnog broja kupoprodaja), u 2022.
godini najveéi dio kupoprodaja &ine kupoprodaje stanova (slka 2.2.a.). Tako su u 2022. ostvarene 29.952
kupoprodaje stanova/apartmana te su Cinile ¢etvrtinu (25,7 posto) ukupnog broja kupoprodaja hrvatskog trzista
nekretnina te godine. Zatim slijede kupoprodaje poljoprivrednog zemljista, njih 28.887 (24,7 posto ukupnog broja
kupoprodaja) te kupoprodaje gradevinskog zemljista kojih je zabiljezeno 20.479 (17,5 posto ukupno ostvarenih
transakcija). Kupoprodaja obiteljskih kué¢a zabiljezeno je 18.064, sto je Cinilo 15,5 posto ukupnog broja ostvarenih

kupoprodaja na trzi$tu nekretnina 2022. godine.

lzvori: Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2022., MGiPU RH El Zagreb,rujan mjesec 2023. godine

Slika 21. Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih nekretnina u milijunima HRK u 2021/2022. godine.
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Zlatko Bender d.i.g.
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6.3.1 Stanovi

6.3.2. Kuce

Izvori: Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske 2022., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski institut Zagreb
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6.3.3 Poslovni prostori

Slika S Broj kupoprodaja 1 vrijednost prodanih poslovnih prostora u milijunima EUR u
2021. 1 2022. godini
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Izvori: EIZ i MPGIL

Tablica 5.1. prikazuje distribucijske pokazatelje kupoprodajnih cijena po M2 i velicina
u m- tri vrste poslovnih nekretnina. Medijalna cijena po m~ poslovnog prostora u
Hrvatskoj u 2022 je iznosila 1.062 eura. U odnosu na 2021. godinu, medijalna cijena
poslovnih prostora powvecala se za 17,2 posto. Cijene u 5. percentilu (cijene u donjih
S posto distribucija svih cijena) iznosile su 108 eura | manje po m-. U 95. percentilu
(u kojerm se nalaze cijene S posto najskupljih poslovnih prostora) cijene su iznosile
Sl 71leuraivise po m-. U 2022 godini su Cijene 5 posto najskupljih poslovnin prostora
bile za cak 2 836 posto vece u odnasu Na 5 pasto najjeftinijih poslovnih prostara
Medijalna povrsina poslovnih prostora koji su Dili predmet kupocprodaje je u 2022,
godiniiznosila @0 m?, Sto je 3.4 posto vise u odnosu na prosjiecnu povrsinu zabiljiezenu

godinu dana ranije.

6.3.4 Zemljista

41 Gradevinska zemljista 97

Shka 41 Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih gradevinskih zemljiZta u milijjunima EUR
u 2021. 1 2022. godini
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6.4 Turisticki sektor

Priopcenje; https://podaci.dzs.hr/2023/hr/58195 Godina: LX., Zagreb, 06. listopada 2023., TUR-2023-1-1/8

U kolovozu 2023. u odnosu na proslogodisnji kolovoz nocenja turista manje za 2,3%

U kolovozu 2023., najvaznijemu turistickome mjesecu, u komercijalnim smjestajnim objektima
ostvareno je 4,4 milijuna dolazaka i 26,9 milijuna no¢enja turista, sto je za 1,3% viSe dolazaka, ali
za 2,3% manje nocenja turista nego u kolovozu 2022. U strukturi noéenja 92,5% nocenja ¢inili su
strani, a 7,5% domadi turisti. Domaci turisti ostvarili su 372 tisuée dolazaka i 2,0 milijuna nocenja,
§to je za 1,8% viSe dolazaka i za 1,2% viSe no¢enja u odnosu na kolovoz 2022. Strani turisti ostvarili
su 4,1 milijun dolazaka i 24,9 milijuna nocéenja, sto je za 1,3% viSe dolazaka, ali za 2,6% manje
nocéenja u odnosu na kolovoz 2022.

Stan u prizemlju, katu i potkrovlju stambene zgrade
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G-1. NOCENJA TURISTA U KOLOVOZU, 2020. - 2023,
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6.5 Industrijska proizvodnja

Indeks obujma industrijske proizvodnje — ukupno

Ukupna sezonski i kalendarski prilagodena industrijska proizvodnja u Republici Hrvatskoj u lipnju 2023. u
usporedbi sa svibnjem 2023. porasla je za 2,0%.U lipnju 2023. u usporedbi s lipnjem 2022. kalendarski

prilagodena industrijska proizvodnja u Republici Hrvatskoj porasla je za 2,4%.UKupne zalihe gotovih
industrijskih proizvoda u Republici Hrvatskoj na kraju lipnja 2023. u usporedbi sa zalihama na
kraju svibnja 2023. manje su za 1,7%, a u usporedbi sa zalihama na kraju lipnja 2022. vecée su za
8,0%.Ukupan broj zaposlenih osoba u industriji u lipnju 2023. u usporedbi sa svibnjem 2023. manji
je za 0,2%, a u usporedbi s lipnjem 2022. za 1,3%.Ukupna proizvodnost rada u industriji od sije€nja
do lipnja 2023. u usporedbi s istim razdobljem 2022. manja je za 0,3%.

6.6. Aktualni rizici trzisSta nekretnina

Slika 1. prikazuje ¢initelje koji utjecu na rast cijena pri riziku (HaR), kao 1 medijalni rast. MoZe se
uociti da je u posljednjih nekoliko godina poveéan rizik HaR (lijevi panel). Takoder, vidljivo je
postupno poveéavanje tog rizika tijekom 2000. godine, kao i naglo poveéanje tijekom globalne
financijske krize. Prije same krize, povoljna ekonomska situacija pridonosila je smanjivanju rasta
pri riziku, dok je kreditna dinamika imala suprotan uéinak. No, u samoj krizi dolazi do obrata ucinka
rasta BDP-a te se izgubio uéinak kreditne dinamike. Od 2012. godine dolazi do oporavka rasta pri
riziku, sve do 2017. godine, otkada se pogorsSava, zbog povecavanja kreditne dinamike i
neizravnog ucinka niskih kamatnih stopa. Dodatno, u navedenom razdoblju uveden je drzavni
program subvencioniranja stambenih Kredita. Medutim, rast pri riziku na puno je manjim razinama
u odnosu na krizno razdoblje 2008.—2009. godine, $to upuduje na to da je hrvatska ekonomija
trenutno na zdravijim makrofinancijskim uvjetima.

Slika 1. Cinitelji koji utiecu na rast cijena pri riziku (HaR) (lijevo) i medijalni rast
cijena (desno) u Hrvatskoj

02 04 06 08 12

const Ir I creait I rhpi I odp EE permits — HaR

Napomene: Const = konstanta, rhpi = godiSnja stopa rasta realnih cijena nekretnina, ir = godiSnja promjena kamatnih stopa na
hipotekarmne kredite, gdp = godi&nja stopa rasta realnog BDP-a, credit = godignja stopa rasta hipotekamih kredita, permits = godignja
stopa rasta gradevinskih dozvola, HaR = house-price-at-risk, tj. 10. percentil, median = medijan

Izvori: Drzavni zavod za statistiku, Hrvatska narodna banka i Eurostat
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7. Odabir metode procjene trziSne vrijednosti nekretnina

7.1. Opis metoda procjenjivanja
7.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sada$nje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista, komunalnog i
vodnog doprinosa, prikljuCaka te svih zavisnih troSkova nastalih pri ishodenju dozvola temeljem kojih se gradi
gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za nekretnine koje Naruditelj procjene
vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije
kojim se izraCunata zamjenska vrijednost nekretnine obracunata troSkovnom metodom svodi na trziSnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine tro8kovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih troSkova, tj.
troSkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos amortizacije, pribraja
cijena gradevinskog zemljiSta koje pripada nekretnini. Pristup na temelju troSkova u pravilu se upotrebljava
za procjene nekretnina o kojima nema dostupnih podataka o obavljenim transakcijama njima sli¢nih
gradevina.

Sadasnja gradevinska vrijednost

U slu€aju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na starost.
Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu predvidivog
ostatka odrzivog vijeka koriStenja gradevine i odrzivog vijeka koristenja za pojedinu vrstu gradevine, pri
¢emu se kao osnovica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troska gradnje. Odrzivi vijek
koristenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski vijek koriStenja gradevina,
odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavlja da ¢e biti mogucée gospodarski opravdano koristenje
gradevine sukladno njezinoj namjeni uz primjereno i redovito odrzavanje.

7.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija
dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buducnosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u
jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti
utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje o€ekuje u buduénosti. Osim
bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane uz upravljanje nekretninom i
njezino odrZavanje.

IzraCun trzidne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na Cistom ostvarivom
godidnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog odrzivog
vijeka korisStenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljita obuhvaéa vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i vrijednost
uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opc¢a prihodovnha metoda primjenjuje se kad treba
izraCunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju buduéeg prihoda. U tom sluc€aju
vrijednost zemljista se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljista i vrijednost gradevine
zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.
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7.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih ku¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slucaju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista

kod troSkovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trzistu uz odgovarajuéu korekciju i usporeduju se
njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se na
nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac necée htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego sto stoji neka
druga nekretnina sli¢nih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Buduci da se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu poredbenih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini poredbom njihovih svojstava. Postupak prilagodbe
treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena nekretnina kada bi imala jednaka
svojstva kao i promatrana nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativho
izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

7.2. Odabir metode procjenjivanja

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ¢e se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.

Pribavljeni su podaci iz zbirke kupoprodajnih cijena nekretnina prema Zakonu NN 78/15

i Pravilniku NN 105/15, odnosno podaci sa portala eNekretnine Ministarstva graditeljstva i
prostornog uredenja.
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8. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

8.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina
8.1.1. Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena ID izvatka 51691

[m] B[]
(]
Sty
%
EEFUBLIEA HEVATSEA .
DUBROVACKO-NERETVANSEA ZUPANLIA
Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Sjediste u Dubrovnikn
ELASA- 364-0124-01/121
UEBROI: 2117-23-1/18-24-3
Dubrovmk, 01. histopada 2024,
Z1LATKO BENDER
Dracasta 5
20000 DUBROVNIK

PREDMET: Izdavanje izvatka 1z ZKC za kupoprodaju stana na Sest zgr. 3451 k.o, Eordula
- izvadak, dostavlja se

Postovam,

sljedom VaSeg zahtjeva od 12. nyna 2024, za izdavane izvatka 1z Zhirke kupoprodajmah cijena
za kupoprodaju stana, u svrlm predaje suvlasmickog udjela od sirane Grada Korcule za Gest zgr
351 ko. Korfula (ID zahtjeva: 70444), u povitku Vam dostavljamo traZem 1zvadak.

5 poStovamjem,

VISI SAVJETNIK II

NIKOLA BU KVIC Nikola Bukvi¢, mag iur

Mot potpiesre: 0. B0 OGITES St [UTC 300 B0-0H T LSEIEALT]
Provver x hemp s e pon pin. reiel e proviees

ez anpinae 1ol L Delcie— i |- o S-S EEON0 Tl
;{ N

DOSTAVITI: .
1. ZLATKO BENDEFE. DRACASTA 5, DUBROVNIE, 20000

Stan u prizemlju, katu i potkrovlju stambene zgrade
Zlatko Bender d.i.g. 18 €.zgr. 545/1 k.o. Korcula



REPUBLIKA HRVATSKA - DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANLIA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE | GRADNJU
IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — KUPOPRODAIJA STANA | APARTMANA

Zlatko Bender d.i.g.

ZLATKO BENDER (34104772311)

/la

151691

ID 1zvatka

R.BR.
! NEKRETNINE : 2 2 * i i
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP
KORCULANSKIH OBALA KOREUL uuca TRG KRALIA OPATA DON IVE
3 ADRESA DOMOBRANA 12, PULSO\;ENU‘EELE‘ EBRODOGR. 3, DKD‘)“: gi;TLTLHs TOMISLAVA 4, MATUACE 5,
KOREULA KORCULA KOREULA KOREULA KOREULA
4 VRSTA NEKRETNINE sT sT sT sT sT sT
5 KE. *966 *a55 1495 367/7 *352/3 *246/2
i3
=2 . . . ) . N
o a H KOREULA, KOREULA, KOREULA, KOREULA, KOREULA, KOREULA,
- KORCULA KORCULA KORCULA KOREULA KORCULA KORCULA
7 KL 366 *a55 1495 3677 *352/3 *246/2
o«
g
3
E N . . . . .
8 K.0. KOREULA KOREULA KORCULA KORCULA KOREULA KOREULA
POVRSINA U PROMETU
] (] a 64,22 48,86 66 59,46 45,50
1o | suvas MIEKI UDIO KOJI " ” - " "
JE U PROMETU / / / / 4
1 STAN [m?) aa 50,57 43,36 66 59,45 42
12 VRSTA PRIPATEA —
POVRSINA (m?) B-0 B-127 SP-35
13 GODINA IZGRADMIE 1969 1300 1570
14 ENERGETSKI RAZRED - - - -
PREMA ' [KWh/[mZa]]
15 ENERGETSKI RAZRED .
PREMA E, .., [kWh/(m?a}]
16 nzes NE
17 Dizalo NE
BROJ NADZEMNIH
® ETAZA ZGRADE N 2 ¢
19 ETAZA [KAT) 1 El 1 PR PK 1
20 SOBNOST STANA 1,5-S0BNI 2-50BNI 2,5-S0BNI 3-50BNI NEPOZNATO NEPOZNATO
VRUEDNOST
n MEKRETNINE IZ 110.000,00 167.500,00 170.000,00 120.000,00 150.000,00 100.000,00
UGOVORA (EUR)
PODLUEZE NAPLATI PDV NE NE NE NE NE NE
22
UKLIUEEN PDV NE NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANIA
23 UGOVORA 22112022 11122020 18.04.2024 29.12.2020 28.04.2022 25.09.2023
. - - = = KORCULA -
2 TN KORCULA - KOREULA - KOREULA - KOREULA - KORCULA - POVUESNA
MIESOVITO 2 MIESOVITO 2 MIESOVITO 2 MIESOVITO 2 MIESOVITO 2 JEzGRA
25 T PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACLIA EVALUACUA EVALUACLIA EVALUACLIA EVALUACUA EVALUACUA
lod3
Stan u prizemlju, katu i potkrovlju stambene zgrade
19 €.zgr. 545/1 k.o. Korcula



. R.BR. ,
NEKRETNINE
2 VRSTA UGOVORA KP
uLICA
5 ST KORCULANSKIH
DOMOBRANA 23,
KOREULA
a VRSTA NEKRETNINE ST
5 K.C. 1065
S
% §
28
g 3 KOREULA,
6 K.0. N il
KOREULA
7 K.C. 1065
2
2
s
2 K.0. KOREULA
POVRSINA U PROMETU
E] 2 46
[m?)
0 SUVLASNICKI UDIO KOJl i
JE U PROMETU !
11 STAN [m?) 45
12 VRSTA PRIPATKA — e.0
POVRSINA [m2) -
13 GODINA IZGRADMIE
14 ENERGETSKI RAZRED
PREMA 0 e [kKWh/[m2a]]
15 ENERGETSKI RAZRED
PREMA Eorim [KWh/(m2a)]
16 nZEB
ir Dizalo
BROJ NADZEMMNIH
- ETAZA ZGRADE 0
19 ETAZA (KAT) 1
20 SOBNOST STANA NEPOZNATO
VRUEDNOST
21 NEKRETMNINE IZ 101.000,00
UGOVORA (EUR)
PODLUEZE NAPLATI PDV NE
22
UKLIUEEN PDV NE
s DATUM SKLAPANIA 26022023
UGOVORA o
24 CIENOVNI BLOK KORCULA -
MIESOVITO 2
25 STATUS PODATAKA PROVEDENA
EVALUACLA

Zlatko Bender d.i.g.

20

20d3

Stan u prizemlju, katu i potkrovlju stambene zgrade
€.zgr. 545/1 k.o. Korcula



Napomene:

R.BR.
NEKRETNINE

ADRESA NAPOMENA
1 KOREULANSKIH DOMOBRANA 12, KORCULA POVRIINA PRIPATKA NUE PRIKAZANA U UGOVORU.
< TRG KRALIA TOMISLAVA 4, KORGULA PRODAVATEL] JE SUVLASNIK 1/2 DUELA KOJE JE UKNJIZENO KAO DRUGI KAT | POTKROVLIE MEBUTIM U UGOVORU JE

OPISAND DA JE PREDMET KUPOPRODAIE STAMBENI PROSTOR U POTKROVLIU SA ZASEBNIM ULAZOM
POVREINA PRIPADAKA JE IZRACUNATA PREMA KOEFICUENTIMA ZA4 OBRACUN KORISNIH VRIJEDNOSTI POVRIINA TEMELJEM
& OPATA DON IVE MATUACE 5, KOREULA £L. 5 5T. 2 PRAVILNIKA O METODAMA PROCIENE VRUEDNOSTI NEKRETNINA (NN, BR. 105/2015) | KAC TAKVA ULAZI U
UKUPNU POVREINU U PROMETU. PREDMET KUPOPRODAJE JE 1/6 DUELA U HIDROFORSKQJ STANICI U PRIZEMUIU ZGRADE.
POVRIINA PRIPATKA NUE PRIKAZANA U UGOVORU.
STANU PRIPADA | 1/4 ZEMLISTA OD 145M2 UKUPNE FOVREINE

7 ULICA KORCULANSKIH DOMOBRANA 29, KOREULA

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi 22. LIPNJA 1941. POCETAK ANTIFASISTICKE BORBE HRVATSKOG NARODA ,
20260 KORCULA 13, KORCULA odnosno na k.€. 545/1 k.o. KORCULA, KORCULA.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliZnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku KORCULA - MIESOVITO 2.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrudje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/24-01/121

URBROJ: 2117-23-1/18-24-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
NIKOLA BUKVIC

DUBROVNIK, 27.9.2024.

POJASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N —najam, Z — zakup, PS5 — pravo sluZnosti, PG — pravo gradenja, Z5 — zakup uz pravoe sluZnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljite, GZ — gradevinsko zemljiste, 5Z — umsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljite, ST — stan/apartman, G — garaZa, PGM —parkirno
garaZno mjesto, VPM — vanjsko-parkirne mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG — vifestambena zgrada, SKL — skladiste, SP — spremiste, RN — razligite nekretnine , OS — ostalo, RU — rufevine

ETAZA (KAT): PO — podrum; pretedito ukopana, S — suteren, PR — prizemlje, razizemlje, nisko i viscko prizemlje, MK — medukat, polukat, mezanin, UK — uvuéeni kat, PK — potkrovije,
mansarda, tavan, galerija, VE — vide etaia

PRIPADAK: L — LOGGIA, B — BALKON, T — TERASA, TV — TAVAN, SP — SPREMISTE, VPM — VANJSKO-PARKIRNG MIESTO, PGM — PARKIRNO GARAZNO MIESTO, G — GARAZA, V — VRT

3o0d3

Analiza nekretnina unuzar IZKC u k.o. Koréula

Unutar izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena odabrane su kompatibilne realizirane nekretnine pod brojem 2,4,5,7 k.o. Dubrovnik,
a izostavljene su nekretnine pod rednim brojem 1,3,6, uslijed manje kompatibilnih svojstava u smislu cijene i kvadrature nekretnine
od odabranih(misli se na 2,4,5,7). Nakon interkvalitativnog izjednagenja izostavljena je nekretnina pod rednim brojem 2, uslijed
znatno vece cijene od ostalih nekretnina, te su u daljnjem postupku temeljem statisticke obrade i izraCuna odabrane nekretnine
pod brojem 4,57 iz izvatka ZKC-a. Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve
nekretnine ¢e se, sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem indeksa cijena
stambenih nekretnina (ICSN) i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativhog izjednacavanja. Pri tome se
uzima u obzir €injenica da sva obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim
nekretninama nema neuknijizenih tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

Stan u prizemlju, katu i potkrovlju stambene zgrade
Zlatko Bender d.i.g. 21 €.zgr. 545/1 k.o. Korcula



Usporedbal ............coo...

Lokacija:

Datum ugovora:
K.C.:

K.o.:

Povrsina (m?):
Cijena (€):
Cijena (€/m?):

Usporedba 2 ......................

Lokacija:

Datum ugovora:
K.C.:

K.o.:

Povrsina (m?):
Cijena (€):
Cijena (€/m?3):

Usporedba3 ................c..es

Lokacija:

Datum ugovora:
K.C.:

K.o.:

Povrsina (m?):
Cijena (€):
Cijena (€/m?3):

Usporedba 4 ..........c.cooeniies

Lokacija:
Datum ugovora:
K.¢.:

K.o.:

Povrsina (m?):
Cijena (€):
Cijena (€/m?):

ICSN: 127,61

Korcula

11.12.2020.
455
Koréula
64,22
167.500,00
2.608,22

ICSN: 127,61

Korcula
29.12.2020.
367/7
Korcula
66,00
120.000,00
1.818,18

ICSN: 151,52

Koréula
28.04.2022.
392/3
Korc&ula
59,46
150.000,00
2.522,70

ICSN: 166,65

Korcula
28.02.2023.
1065
Korcula
46,00
101.000,00
2.195,65

IZKC...2

Informadije

Naziv atributa
D2KC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
IDPN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovorz u ZKC-u
Povrsina u promety

1 Vrisednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR}
Datum ugovora
POREZI:
+ Promet {:udlu-e placanju POV-2
+ Stopa POV

« POV qu u nri(amn) djent
 Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
Pretedita namjena cjenovnog bloka

aj@ix

Vrijednost atributa
1386048

STAN/APARTMAN (ST/A)
4380784

KP - KUPOPRODAJA
17.02.2021

64,2

126282655
167.500,00

11122020

PROVEDENA EVALUACUA
KORCULA - MIESOVITO 2
GP - MESOVITA NAMIENA

IZKC...4

Informacije

(sT/A) - 2birka

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
IDPN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

« Promet nodlueze placanju PDV-2

» Stopa PDV-a (%)

. POV uld;ucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
Pretefita namjena cjenovnog bloka

IZKC...5

Vrijednost atributa
1386161
8.10.2024.
STAN/APARTMAN (ST/A)
4391249
KP - KUPOPRODAJA
17.02.2021

66,00

904.301,52 v N

120.000,00

20122020 b ey
%

%

PROVEDENA EVALUACDA
KORCULA - MJESOVITO 2
GP - MIESOVITA NAMIENA

{ Informacije
| (ST/A) - Zbirka
Naziv atributa Vrijednost atributa
D ZKC 1849782
Datum pregleda 8.10.2024
Vrsta nelretnine STAN/APARTMAN (ST/A)
1D PN (PU) 4744933
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u 20032023
Pavriina u prometu 59,46
Vrijednost nelretnine (KN) 1.133.415,90
Vrijednost nelvetnine (EUR) 150.000,00
Datum ugovora 28.04202
POREZI:
« Promet noﬂ\ueze placanju PDV-3 NE

* Stopa POV-3 (% 3

+ PV ukluten u prkazanoj e NE

« Optiane NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok KORGULA - MIESOVITO 2
Pretedita namjena clenovnog bioka (GP - MIESOVITA NAMJENA

IZKC...7

ICSN:

Informacije

(ST/A) - Zhirka

Naziv atributa

IDZKC
Datum pregled
Vrsta nekretnine
1DPN (PU)
Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Virjednost nekretnine (KN)

Viijednost nekretnine (EUR)

Datum ugavora

POREZI:

* Promet noal)e!e placanfu POV-3
* Stopa POV-3 (¢

o POV ukintenu mzano) clien!
« Optiranje

Status podatka
Clenovni blok
Pretefita namjena Gienovnog bloka

Vrijednost atributa
1847771
8.10.2024
STAN/APARTMAN (ST/A)
4957447
KP - KUPOPRODAJA
20032023
45,00
760.984,50
2802203

PROVEDENA EVALUACDA
KORCULA - MIESOVITO 2
GP - MIESOVITA NAMJENA

Trenutno aktualni indeks cijena za medu vremensko izjednacéenje

Zlatko Bender d.i.g.

22

ICSN:

Stan u prizemlju, katu i potkrovlju stambene zgrade
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8.2. Meduvremensko (Inter temporalno) izjednacéenje - prilagodba trzistu

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e se, sukladno Pravilniku, prilagoditi
promatranoj nekretnini medu vremenskim izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) DZS-a i usporedbom njihovih
poznatih svojstava kroz tablicu Inter kvalitativhog izjednaavanja. Pri tome se uzima u obzir injenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u
cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, podzemnih objekata, niti drugih nepoznatih
nedostataka i posebnih obiljezja.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA*

HOUSE PRICE INDICES1)
Molimo korisnike da pri koriStenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.

novi postojeci

OREAVNI ZAVOD ZA STATISTIKU ukupno stt;a}mkb.enl s?mkbgnl Grad Zagreb Jadran Ostalo
REPUBLIKE HRYATSKE objekti objekii
(ROATIAN BUREAU OF STATISTICS Total New _ EX|st|_ng City of Zagreb Adriatic coast Other
dwellings dwellings
Godina Tromjesedje
2018 Q1- 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
2018 Q2- 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
2018 Q3- 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
2018 Q4- 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019 Q1- 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
2019 Q2- 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
2019 Q3- 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
2019 Q4- 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020 Q1- 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
2020 Q2- 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
2020 Q3- 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
2020 Q4- 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021 Q1- 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
2021 Q2- 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
2021 Q3- 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
2021 Q4- 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022 Q1- 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
2022 Q2- 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
2022 Q3- 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
2022 Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
2023. Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
2023. Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
2023. Q4 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17
2024. Q1 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47 170,84
Bazni* indeks na | Bazni* indeks Lo A %
Lokacija Kupoprodajna cijena...€ dan sklapanja na dan Kore:czlljas)i((l /_I;;\ktor el Vreg’il.z:zkz Zj)ednacena €/m?
ugovora (A) vrednovanja (B) ]
Korcula 167.500,00 127,61 1,4221 238.196,26 3.709,07
Korcula 120.000,00 127,61 1,4221 170.648,07 2.585,58
181,47
Koréula 150.000,00 151,52 1,1977 179.649,55 3.021,35
Korcéula 101.000,00 166,65 1,0889 109.981,82 2.390,91

Stan u prizemlju, katu i potkrovlju stambene zgrade
Zlatko Bender d.i.g. 23 €.zgr. 545/1 k.o. Korcula



8.3. Interkvalitativno izjedna€avanje (Pravilnik NN 105/15, CI. 19.)

Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina 1 2 3 4
L. . e ur au 22. lipnja 1941.
22. lipnja 1941. pocetak antifaSisticke borbe pocetak
hrvatskog naroda (k.br. 15), 20260 Korcula || antifasisticke y ; ; )
borbe hrvatskog Korcula Korcula Korcula Korcula
naroda (k.br.
15), 20260
Korc¢ula
OSNOVNI ULAZNI PODACI IZKC...2 IZKC...4 IZKC...5 IZKC...7
Medu vremenski izjednaéena cijena € -- 238.196,26 170.648,07 179.649,55 109.981,82
Neto korisna povrsina m? 58,08 64,22 66,00 59,46 46,00
Cijena po metru kvadratnom €/m? 2.926,73 3.709,07 2.585,58 3.021,35 2.390,91
FIZICKI ASPEKTI
Starost nakon rekonstrukcije *k
Prilagodena prodajna cijena po m? 2.926,73 3.709,07 2.585,58 3.021,35 2.390,91
Prilagodba
Prilagodena prodajna cijena po m? 2.926,73 3.709,07 2.585,58 3.021,35 2.390,91
Lokacija
Prilagodena prodajna cijena po m? 2.926,73 3.709,07 2.585,58 3.021,35 2.390,91
Veli¢ina prostora 58,08
Prilagodena prodajna cijena po m? 2.926,73 3.709,07 2.585,58 3.021,35 2.390,91
Atraktivnost nekretnine dobra
Prilagodena prodajna cijena po m? 2.926,73 3.709,07 2.585,58 3.021,35 2.390,91
Cestovni pristup i parkiranje pristup
Prilagodena prodajna cijena po m? 2.926,73 3.709,07 2.585,58 3.021,35 2.390,91
Pristup sredstvima javnog prijevoza dostupan
Prilagodena prodajna cijena po m? 2.926,73 3.709,07 2.585,58 3.021,35 2.390,91
Komunalna infrastruktura ima
Prilagodena prodajna cijena po m? 2.926,73 3.709,07 2.585,58 3.021,35 2.390,91
Ostale prilagodbe
Prilagodba ; useljivost
Prilagodena prodajna cijena po m? 2.926,73 3.709,07 2.585,58 3.021,35 2.390,91
||
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max.+40%): 0% 0% 0% 0%
Indikator vrijednosti; €/m? 2.926,73 €| 3.709,07 € 2.585,58 € 3.021,35 € 2.390,91 €
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -782,34 341,15 -94,63 535,82
Odstupanje od prosjeka u postotku: 27% 12% 3% 18%
Kvadrat odstupanja: 612.057 116.383 8.954 287.100
Standardno odstupanje: 506,09 17% zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 1.012,17 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Stan povrSine; P= 58,08 m |
indikator vrijednosti ; €/m? 2.926,73 €
Stan u prizemlju, katu i potkrovlju stambene zgrade
Zlatko Bender d.i.g. 24 €.zgr. 545/1 k.o. Korcula



8.3.1. Statisticka obrada i izracun usporedivih odabranih nekretnina (Pravilnik NN105/15, Cl. 4. 9.)

Procjenjivana | Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina 2 3 4
22. lipnja 1941. pocetak antifasisticke
borbe hrvatskog naroda (k.br. 15), |[?? 'F')';’;Latallf“
20260 Korcula antifagisticke
borbe hrvatskog Korcula Korcula Korcéula
naroda (k.br.
15), 20260
Koréula
OSNOVNI ULAZNI PODACI IZKC...4 IZKC...5 IZKC...7
Izjednacena cijena (€/m?) 2.665,95 2.585,58 3.021,35 2.390,91
Povrsina stana m? 58,08 66,00 59,46 46,00
FIZICKI ASPEKTI
Prilagodena prodajna cijena po m? 2.665,95 2.585,58 3.021,35 2.390,91
I
|
Indikator vrijednosti po m? 2.665,95 2.585,58 3.021,35 2.390,91
[
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine
0% 0% 0% 0%
(max.£40%):
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 80,37 -355,41 275,04
Odstupanje od prosjeka u postotku: 3% 13% 10%
Kvadrat odstupanja: 6.459 126.313 75.645
Standardno odstupanje: 263,58 10% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 527,15 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Privremena vrijednost stana... €/m? 2.665,95 €
Vrijednost stana prije umanjenja uslijed starosti i troSnosti; 154.835,46 €

Zlatko Bender d.i.g.
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8.3.2. Umanjenje vrijednosti nekretnine - izra¢un potrebnih ulaganja

Procijenjena trziSna vrijednost umanjuje se zbog odbitaka, a sukladno odredbama ¢&l. 61., st. 2. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) (u daljnjem tekstu Pravilnik), u kojima se navodi "Gradevinske
Stete nastaju vanjskim djelovanjem. U gradevinske Stete ubrajaju se zapusteno tekuce odrzavanje, napuknuca, Stete
prouzro€ene vodom, bolesti drveta, djelovanjem Stetocina. Gradevinske Stete mogu nastupiti i kao posljedica
gradevinskih nedostataka".

Odbitak od procijenjene trziSne vrijednosti, odreden je umanjenjem procijenjene trziSne vrijednosti za troSkove
uklanjanja Steta i dovodenje prostora u funkcionalno stanje, a sukladno Pravilniku, ¢l. 61., st. 4., to€. 3.

Utvrdivanje gradevinskih nedostataka i/ili Steta razmatrano je iz perspektive dobroga gospodara, sukladno
¢l. 61, st. 6. Pravilnika.

Procjena trziSnih troSkova gradevinskih, obrtnickih i instalaterskih radova dobivena je analizom javno dostupnih
podataka, pokazatelja troS8kova gradnje Hrvatske komore arhitekata, Standardne kalkulacije IGH... Popis potrebnih
radova iskazan je isklju€ivo temeljem vizualnog pregleda (dokaz: fotodokumentacija u prilogu ovog Procjembenog
elaborata), te su moguc¢a odstupanja nakon provedbe dubinskog shimanja konstrukcije i instalacija, kao i primjene
razornih metoda ispitivanja.

Iskazani opis pojedine stavke odnosi se na potpuno dovrSenje pojedinih radova, odnosno uklju€uje sav materijal,
dobavu i montazu i/ili ugradnju, te sve predradnje koje su nuzne za izvedbu pojedine vrste radova, a da se predmetna
nekretnina dovede u funkcionalno stanje. Radove navedenih stavki potrebno je izvesti sukladno svim pravilima struke
i preporuci proizvodaca materijala i/ili opreme.

Opis radova koje je potrebno izvesti kako bi se predmetna nekretnina dovela u funkcionalno stanje i u¢esce u
vrijednosti gradnje koristeni su iz ranije navedenih dostupnih izvora.

potrebno za
. ucesce postotak od funkcionalno
opis stavke Y s .
[%] ucesca stanje
[%]
konstrukcija: zemljani radovi 2,23% 0,00% 0,00%
armiranobetonski radovi(konstrukcija) 32,67% 30,00% 9,80%
zidarski radovi 12,77% 50,00% 6,39%
vanjska stolarija 8,63% 100,00% 8,63%
konstrukcija ukupno: 56,30% 44,08% 24,82%
obrtnic¢ki radovi: fasaderski radovi 5,25% 100,00% 5,25%
krovopokrivacki radovi 0,97% 100,00% 0,97%
limarski radovi 0,81% 100,00% 0,81%
bravarski radovi 2,16% 100,00% 2,16%
izolaterski radovi 1,32% 100,00% 1,32%
obrtni¢ki radovi ukupno: 10,51% 100,00% 10,51%
zavrsni radovi: Zbukanje (uklj. i lic. radove) 4,96% 100,00% 4,96%
keramicarski radovi 2,08% 100,00% 2,08%
podopolagacki radovi 3,03% 100,00% 3,03%
zavrsni radovi ukupno: 10,07% 100,00% 10,07%
instalaterski radovi: elektroinstalacije 5,50% 100,00% 5,50%
instalacije vodovoda i kanalizacije 8,46% 100,00% 8,46%
instalacije centralnog grijanja i dr. 6,29% 0,00% 0,00%
klimatizaciija i ostale instalacije 0,70% 100,00% 0,70%
legalizacija 2,17% 50,00% 1,09%
instalaterski radovi ukupno: 23,12% 68,10% 15,75%
SVEUKUPNO: 100,00% 61,14%

Stan u prizemlju, katu i potkrovlju stambene zgrade
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Iznos umanjenja vrijednosti u odnosu na etalonsku cijenu gradenja: NKP =

58,08 m?

umanijenje - bez
PDV-a
[€/m?]

etalonska cijena gradenja
[€/m?]

umanjenje

postotak od ucesca [€/m?]

ukupno
umanjenje

ukupno umanjenje
- bez PDV-a
[€]

1.235,00 61,14% 755,09 604,07

43.854,95

35.083,96

(NV) (Pokazatelji troskova gradenja - 2022 Postotni
udio grupa troSkova 2. razine u troSkovima grupe i
ukupnim troSkovima gradenja zgrade, Klasa: 025-03/23-
01/03 Urbroj: 251-505-01-23-3, (€)/m? bruto povrsine,
procjena, bez PDV-a. ). Cijena je uve¢ana 35,00% ,u
odnosu na definiranu od 1.235,00 €ura/m ,uslijed
specificnog geografskog polozaja Dubrovnika, u smislu
transporta materijala, smjestaja i prehrane radnika, te
nekontroliranog rasta cijena materijala i rada

umanjenje - bez
PDV-a
[€/m?]

umanjenje

postotak od u¢esca [€/m?]

ukupno
umanjenje

ukupno umanjenje
- bez PDV-a
[€]

1.667,25 61,14% 755,09 604,07

43.854,95

35.083,96

8.4. Polozajna obiljezja (Pravilnik NN 105/15, Cl. 14.; Prilog 5.)
KOEFICJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA
Kp=axkk+ bxko+ cxkgps+ dxkuo+ exksks

Kp = 0,28xkk + 0,09xko + 0,22xkgps + 0,27xkuo + 0,14xksks

kk = KOEFICJENT KATNOSTI STANA
O podrum
prizemlje
[ zadnji kat

[ predzadnji kat kk = 0,92

ko = KOEFICJENT ORIJENTACIJE STANA
[J jednostrano
[ ugaono dvostrano

ko = 1,08

dvostrano poprec¢no

kgps = KOEFICJENT GEOGRAFSKOG POLOZAJA STANA (dnevnog boravka)

[ sjever, sjeverozapad, sjeveroistok

istok ili zapad
[ jug, jugozapad ili jugoistok kgps = 1,00
kuo = KOEFICJENT UTJECAJA OKOLISA (pogled na zelenilo, urbani okoli§)

[] ispod standarda
prosjecni standard

[ optimalni standard kuo = 1,00

ksks = KOEFICJENT UTJECAJA SMANJENOG KOMFORA STANOVANJA
] pod utjecajem

nije pod utjecajem ksks = 1,00

Meduvremenski izjednacena vrijednost (€/m?) 2.665,95

DODACI 0,00

ODBICI (poglavlje 8.3.2. ovog Elaborata) (€/m?3) 604,07

Vrijednost meduvremenski izjednaCena i korigirana za dobitke i/ili odbitke € 2.061,87

Koeficijent povoljnosti stambenog prostora-prizemlje 0,98

Koeficijent povoljnosti stambenog prostora-kat 1,03

Koeficijent povoljnosti stambenog prostora-potkrovlje 1,01

Odabrano Kpsp 1,01

Indikator trziSne vrijednosti (€/m?) €2.078,92

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (€)

€120.741,45

Stan u prizemlju, katu i potkrovlju stambene zgrade
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9. Rekapitulacija procjene - Zakljuc¢ak

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

Stan u stambenoj kuéi u k.o. Kor&ula u Korc¢uli

na adresi:  22. lipnja 1941. poCetak antifasistiCke borbe hrvatskog naroda (k.br. 15), 20260 Korc¢ula
zk.C.: 545/1

k.o.: Korcula

z.k.ul.: 105

podulozak: E-/4

utvrdene su sljedece vrijednosti:

TrziSna* vrijednost predmetne nekretnine iznosi zaokruzeno:

121.000,00 €

2.083,00 €ura/m2NKP

Udio vlasniStva grada KorCule u povrsini stana 5/40 1/8

15.100,00 €

2.083,00 | €ura/mzNKP

.Iskazana trziSna vrijednost predstavlja osnovicu za obracun PNP-a (Poreza na promet nekretnina) sukladno Zakonu o porezu na
promet nekretnina (NN 115/16, 106/18), a ukoliko se na nekretninu obraCunava PDV (Porez na dodanu vrijednost) sukladno
Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18), tada je iznos PDV-a sadrzan u
iskazanoj trzidnoj vrijednosti.”

Izradio:
Stalni sudski vjestak za procjene nekretnina
Zlatko Bender d.i.g.

A OITELIS
it N

71/,:\ ,//’

(&)

[~ e ; % \\
Ziatko Bgader @\

';,‘:';u'lf- /) )
DUBROWNIK ‘Ex’

*TrziSna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene
vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trziSnim uvjetima,
nakon odgovarajuceg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro obavijestena, te postupila promisljeno
i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruzenja sudskih vjeStaka TEGoVA )
Dubrovnik, 12.09.2024. godine

Stan u prizemlju, katu i potkrovlju stambene zgrade
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10. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Izjava o nepnstranost | neovisnost

Poterdujem da csobno kao | poipisnik ovog elaborata (ovlastena osoba) nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke,
suvlasnicke il sliéne interese na predmeting imowinl, te da nemam nikakve oscbne ili poslovne interese =a
predmetom vestatenja. Ne snosim odgovomost za stvar pravne prrode. Misam istraZivao | ne snosim odgovornost
u sweri vlasnickih prava i obveza glede predmetne nekretnine i nekretnina. Prema majim sasnanjima, svi podac dati
u ovom nalazu su istinit | todni. lake su sakupljani iz pouzdanih izwera, ne garantiram niti snosin odgovormost za
todnost podataka, misfenja ili procjena koji su dobavijeni od strame drugih koji su bili kerifteni u sastavijanju ovog
nalaza i migljenja. PoloZajni nacrti, opisi | podaci svake vrste koriSteni u ovom viestadenju koji su dobavijeni od strane
imvestitora, katastara, sudskog spisa, zemljiSncknjiznog odjela i tijiela drfavne uprave | drugih drZawnih institucija
smatraju se istinitim | toénim te ne smosim odgovormost za toénost podataka.

Usluga pruZena od strane viestaka-procienitelja  je obavijena sukladno prizmatim profesionalnim
zakonskim standardima. Djelujem kao neovizna stranka. Moja naknada ni na koji nadin ne ovisi o
zakljuécima o vrjednosti spora, nekretnina ili bilo kojih drugih relenvaninih éinjenica | pretpostavki.
Pretpostavijam, ez neovisne verfikacije, tofnost podataka koji 2u mi predoéeni. Svi fajlovi, radni materijal
i dokumentacija napravijeni za vrijeme trajanja nateg zadatka biti ¢ moja imovina. Moje potpuno izvorno
viestvo, nadopune izvomog viestva, izmjene ili dielove izvomog viestva, nadopuna viestva koji su izradeni
u analognom ili digitalnom obliku mofete dati zainteresiranim frec¢im stranama izvan vase organizacije
iskljucivo uz moje pisano odobrenje. lzvomo viestvo, nadopune izvomog viestva, izmjens viestva bilo koje
viste smatraju se cijelinom bez iskljufivanja pojedinih djelova ili stavaka. lzvomo viestvo, nadopune i
izmjene viestva iskljucivo su izradene za potrebe predmetnog postupka na koje s2 odnosi viestvo te se
ber mojeq pisanog odobrenja nemofe korstiti za bilo koji drugi privatni postupak ili pestupke pred bilo
kojim tijzlom driavne uprave ili drZawnih institucija unutar RH. Navedeni wijeti odnose se na dopune
vieStva koja su izradena na osnovu izvomih viestava | na izvoma viegtva u kojima u izjavi o nepristranosti
ova klauzula nije navedena.

Onvo viegtvo i njegovi prilozi mogu sadrFavati poviagtene informacije Uili povjerjive informacije. Molimo Vas
da viestvo ne Citate ako niste zainteresirana stranka u postupku ili nemate pisano odobrenje. Ako ste ovo
vieStvo primili greSkom, malimo Vas da o tome obavijestite posiljatefja | da izvomo vjeitvo, nadopune
viestva | izmjene viestva ukljuéujuci sve privitke unigtite bez Eitanja ili bilo kakvog pohranjivanja. Ako niste
iskljuéivi koriznik izvomog viestva, nadopuna viestva i izmjena viestva ukljuéujuci sve privitke , ne smijete
koristiti, otkrti, proslijediti, umnoZiti, tiskati ili na bilo koji drugi nain upotrijebiti ber mojeg pisanog
odobrenja. Svako neoviaSteno koriStenje, objavijivanje, prerada, obrada, reprodukcija, prikazivanje,
predofavanje, prencéenje, snimanje, ili bilo koji drugi oblik neoviaitene uporabe ovog viestva, nadopuna
i izmiena podlijefe kaznenaoj i prekriajno] odgovomosti kao | gradanskopravno zastiti jer sadrfi autorsko
diglo zadticeno odredbama Zakona o autorskom pravu.

FadrZavamo pravo na poviaéenje u bilo kojem trenutku izvomeog vieétva, nadopuna, izmjena i svih djglova
viestva ukoliko se pojavi moguénost financijske Stete, pravne odgovomosti bilo koje vrste te bilo koje vrste
pritisaka od strane svih stranaka u postupku na osobu viedtaka. Temeljem ove iZjave smatram da ste
upoznati sa svim pravnim obvezama i ogranitenjima koje s2 odnose na izvomo viestvo, nadopune,
izmjene i privitke viestva. Zadravam pravo ukljuéivanja vaseg poduzeta u moju listu klijenata Ja ¢u, po
pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvjedte.
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Dubrovnik, 12.09.2024. godine
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11. Prilozi
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FOTODOKUMENTACIJA
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DOKUMENTACIJA

-t NESLUZBENA KOPIJA
e

| |
N L

REFPUELIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Dubrovniku .
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KORCULA

Stanje na dan: 12.09.2024. 20:56 Werificirani ZK. uloZak
Katastarska opéina: 314550, KORCULA Broj ZK uloska: 105
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1346682018 ETAZNO VLASNISTVO 5 NEODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRYI ODJELJAK

Broj Povriina
Rbr. | Z2Miista Oznaka zemljista i Primjedba
_ (kat. jutro | éhw m2
cestice)

1. 5451 KUCA STOJNA 147

ZGR

UKUPHNO: 147
DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljene 03.11.2014. broj 2-182314

1.1 Ma temelju prijedloga od 20. kolovoza 2014. te pravomocnog rjiesenja Republike Hrvatske ZABILIEDEA
’ Ministarstva kulture Uprave za zastitu kultturmne bastine, Klasa:UP/I-812-028/14-06/0042, Urbroj:532-
04-01-03-02/3-14-1, od 25. veljate 2014 .. zabiljeZuje se utvrdeno svojstvo kultumog dobra,
oznatene kao zona C 3 - ambijentalna zastita.
B
Vlastowvnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO {E-1)
Jedan lokal u prizemlju, jedan lokal na prvom katu zabiljeZzeno u nacrtu Zutom bojom i sl. e.
612 TESIC NIKOLA POK. PETRONIJA, OIB: 92539774628, HDRI!':ULA, 22 LIPMJA 1941 15
4/12 TESIC DAMJANOVIC BERNARD, OIE: 10440758816, KORCULA, 22 LIPNJA 1341. 15
1112 TESIC MLDE. DAVID I1AN FOK. EDUARDA, OIB: 17494530667, ERHD\FD, ZRNOVO 357
1112 FABRIS DORA, OIE: 93018220822, ULICA 62 4, 20260 KORCULA
4.1 Zaprimljeno 20.02.2015. broj Z-231/15
ZabiljeZuje se prigovor na Z.1826/M14.
2. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNG VLASNISTVO (E-2)
Jedan lokal u prizemlju, jedan lokal na prvom katu, jedan lokal na drugom katu, treéem katu
potkroviju i krovu sve oznaceno zelenom bojom i sl. b).
Zemiisnokn|l2nl Zvadak {datum | vijeme Frade) 12.09.2024. 2110056 Sranica: 1
Stan u prizemlju, katu i potkrovlju stambene zgrade
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EVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska optina: 314650, KORCULA Broj ZK uloSka: 105
ETAZFNO VLASHNISTVD 5 NEODREBENIM OMJERIMA

B

Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1/2 DAMJANOVIC KATA UD. DONKA, BLATO
1116 DAMJANOVIC STJEPAN POK. DONKA, BLATO
1116 DAMJANOVIC KATA POK. DONKA, BLATO
116 JURETIC TERA Z. STJEPANA, BLATO
116 MELOCCHI VICA UD. ERNESTA, BLATO
1116 DAMJANOVIC MARTIN POK. DONKA, BLATO
116 DAMJANOVIC JERA POK. DONKA, BLATO

1116 DAMJANCOVIC MARLIA POK. DONKA, BLATO
116 DAMJANOVIC DINKA POK. DONKA, BLATO
3. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

Jedan lokal u prizemlju, jedan lokal na preom podu oznateno u nacriu svijetlo plavom bojom i sl
d).
DAMJANOVIC VICENZO FU STEFANO, KORCULA

4. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

Pomijesée na prizemlju, i jedno pomijesce na prvem podu, drugom podu i krova oznageno
crvenom bojom i sl c).
5/40 GRAD KORCULA

MIKULIC DAMIR, OIE: 30913276636, LEPA VES 4, 10000 ZAGREB za 35040 dijela
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 12.09.2024.

ZemijiEnoknjlZnl Zvadak (datum | vijeme EZrade) 12.09.2024. 21:10:56 Sranica: 2

Stan u prizemlju, katu i potkrovlju stambene zgrade
Zlatko Bender d.i.g. 34 €.zgr. 545/1 k.o. Korcula



NESLUZBENA KOPLJA

EEE
H
b
REPUBLIKA HRVATSEA
DRFAVNA GEODETSEA UFRAVA
PODRUCNI URED 74 KATASTAR
DUBROVNIE
ODJEL ZA KATASTAR NEERETNINA
KoRETULA

Sianje na dan: 1208 2024, 21:11

PELIEPIS POSIJEDOVNOG LISTA

Katastarska epcina: KORCULA (Abr. 214650)
Posjedovni list: 1555

Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte upisane osobe

OIB

DAMIANOVIC FRANA UD.STIEPA, R PADOVAN, EORCULA, BISKUPIE

10547341371

TESIC DAMTANOVIC EATICA, KORCULA, BISEUFIE (VLASKIE)

Podaci o katastarskim Eesticama
w| - Broj Adresa katastarske CesticeNadin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
G| & | katastarske CesticeNacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kacni broj m? DJ.! pravoi Primjedba
festice zgrade ) refimi
= 54571 AMJESTO 147 1 KD
ZGRADA 147
TUkupna povriina katastarskil estica 147

MNAPOMENMA: Ovaj prijepis posjedovoog lista nije dokaz o vlasnidnm oz katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom lism.

Znafenje oznaka pravoih refima: ED-EULTURNO DOERO.

Stan u prizemlju, katu i potkrovlju stambene zgrade

Zlatko Bender d.i.g. 35

€.zgr. 545/1 k.o. Korcula



NESLUZBENA KOPITA

Ko EOREULA

%

REPUELIKA HRVATS
DRIAVNA GEOD

PODEUCNIURED £A KATAS

EA

ETSEA TFRAVA

TAFR DUBROVNIE

KORCULA

ODJEL A EATASTAR NEERRETNINA

Stamje ma dan: 12092024,

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
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Stan u prizemlju, katu i potkrovlju stambene zgrade

545/1 k.o. Korcula
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Zlatko Bender d.i.g.



Izradio:
Procjenitelj: Zlatko Bender dipl.inZ.grad.

Ovjerava:

Dubrovnik, 12.09.2024. godine

Stan u prizemlju, katu i potkrovlju stambene zgrade
Zlatko Bender d.i.g. 38 €.zgr. 545/1 k.o. Korcula



