PROCJEMBENI ELABORAT - PR X-14/2024

k.¢.zem. 655/289,655/423 k.o. Korcula

Nekretnina; ZemljiSte u k.o. Koréula u gradu Korculi
k.¢.zem. 655/289,655/423 k.o. Korc€ula
Lokacija:  Soline b.b., 2026 Koréula
Narugitelj; Grad Koréula, Trg Antuna i Stjepana Radi¢a 1, 20260 KORCULA

Svrha: Utvrdivanje sadasnje trziSne vrijednosti nekretnine-kupoprodaja

Procjenitel;j:
Zlatko Bender dipl.inz.grad.stalni sudski vjestak
Dradasta 5, 20000 Dubrovnik

e-mail; zlatko.bender@du.t-com.hr
tel; 020/411-215, GSM; +385/98216-615

Dubrovnik, 04.10.2024. godine.




VLASNIK: Prema upisu u zk. Identifikaciji, zk.ul. broj ; 1293
Grad Koréula, Trg Antuna i Stiepana Radi¢a 1, 20260 KORCULA

IZVRSITELJ: Zlatko Bender dipl.inz.grad.stalni sudski vjestak
Dracasta 5, Dubrovnik

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina; Zemljiste u k.o. Kor€ula u gradu Korculi

Adresa: Soline b.b., 2026 Korcula

Zemljisnoknjizni ulozak: 1293

Posjedovni list broj ; 1814 za k.¢.zem. 655/289
Posjedovni list broj ; 173 za k.¢.zem. 655/423
ZemljiSnoknjizna Cestica: 655/289,655/423

ZK katastarska opcina: Korc¢ula

Opcinski sud: Dubrovnik, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KORCULA
Katastarska Cestica: 655/289,655/423

Katastarska opcina: Korc¢ula

Namjena: Gradevinsko zemljiste

Datum pregleda nekretnine: 04.10.2024.

Svrha procjenjivanja: Odredivanje trziSne vrijednosti
Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe narudcitelja

Zabiljezba; svojstvo kulturnog dobra-nije upisano

Pokazatelji vrijednosti
MiSljenja sam da trZiSna vrijednost;

za nekretninu; k.C.zem. 655/289,655/423 k.o. Korcéula
na lokaciji: Soline b.b., 2026 Korcula
iznosi:
1. za k.6.zem. 655/289 134.000,00 833,00 m?2
161,00 €/m?
2. za k.6.zem. 655/423 65.900,00 158,00 m?2
| 158,00 | €/m?
Primjedba;

wIskazana trziSna vrijednost predstavlja osnovicu za obraéun PPN-a (Poreza na promet nekretnina) sukladno Zakonu o porezu na promet
nekretnina (NN 115/16, 106/18), a ukoliko se na nekretninu obra¢unava PDV (Porez na dodanu vrijednost) sukladno Zakonu o porezu na
dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18), tada je iznos PDV-a sadrzan u iskazanoj trzi$noj vrijednosti.“

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzista nekretnina i podlozna je promjenama. Navedena vrijednost
procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trziStu nekretnina uvjetovanih
drugim parametrima, kao Sto su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.
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1. Zadatak procjembenog elaborata

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine: u naravi Cestice zemljiSta na k.¢.zem. 655/289,655/423 k.o.
Korc¢ula , upisane u ZK. izvadak br. 1293 k.o. Kor€ula, na temelju pregleda predmetne nekretnine na terenu i podataka dobivenih od
Narucitelja. Svrha procjene u smislu pravne radnje je prodaja na slobodnom trziStu od strane jedinice lokalne samouprave; GRADA
KORCULR.

Zemljiste se nalazi u gradu Koréuli, isto€na mikro-lokacija u sastavu Grada Kor&ule. Na zemljistu nema izgraden gradevinski objekt.
ZemljiSte je poloZeno na ravnom terenu, a isto je neodrZavano i zaraslo mediteranskim visokim i niskim raslinjem, u naravi
zapustene livade, ogradene medama i obrasle mediteranskim kulturama i raslinjem.

Procjena je izradena za potrebe Narucitelja.

2. Podaci o vlasni$tvu nekretnina i lokaciji

z.k. ulozak/PL katasta(li(slc()a)opéina z.k.C. k.C. oznaka zemljista povrina zem|iSta ()
z.k. katastar
1293 Korcula 655/289 655/289 DOMINCE ok 833,00
173,1814 Korcula 655/423 655/423 PASNJAK NA DOMINCE 417,00 417,00
POVRSINA UKUPNO (m?): 1.250,00
Vlasnik: Prema prilozenom izvatku iz zemlji$ne knjige Grad Kordula, Trg Antuna i Stjepana Radi¢a 1, 20260
Teret: Prema prilozenom izvatku iz zemljisne knjige KORCULA
LOKACIJA

Predmetne nekretnine nalaze se na podrucju grada Korc€ule , sredi$nja mikrolokacija na k.¢.zem. 655/289,655/423 k.o.
Korcula. Okolne parcele su slicne namjene i oblika.
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3. Opéenito o procjeni

Datum ocevida: 04.10.2024.
Datum kakvoce: 04.10.2024.
Datum vrednovanja: 04.10.2024.

Procjenjuje se trziSna vrijednost predmetnih nekretnina na dan vrednovanja od strane
procjenitelja, u videnom stanju, prema moguénostima prodaje.

Popis dokumentacije dostavljene na uvid :

1. Izvadak iz zemljiSne knjige, zk.ulozak br.: 1293, k.o. Kor€ula, od 10.10.2024, nesluzbena kopija sa WEB-a.
2. Popis katastarskih Cestica s korisnicima i adresama, PL. broj: 173,1814 k.o. Kor€ula , nesluzbena kopija sa WEB-a.

3. Izvod iz katastarskog plana, k.o. Kor€ula , nesluzbena kopija sa WEB-a.

4. Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena od dana 27.09.2024. godine.; KLASA: 364-01/24-01/120, URBROJ: 2117-23-
1/18-24-2, ID IZVATKA 51701

Stanje unutar katastarskog i zemljiSnoknjiznog operata, nije uskladeno po upisu povrsina za k.¢.zem. 655/289 k.o.
Kor¢ula. Nije upisana povrsina unutar zemljiSnika. Oblik na kopiji plana odgovara kvadraturi upisanoj u katastarskoj
identifikaciji.

Napomene i ograde:

Pri izradi procjene su se koristili od narucitelja dostavljena dokumentacija i dostupni web podaci (e- prostorni
plan, Geoportal DGU...). Pretpostavka procjene je ispravnost koriStenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i
podataka.

Pretpostavlja se da zemljiSte na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni netolerantne
razine buke - ne vrsi se posebna stru¢na analiza zagadenja i buke.

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s upravno-pravnog
naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasnistvo nad nekretninom.

. k.¢.zem. 655/289,655/423 k.o. Koréula
Zlatko Bender d.i.g. 5 Ulica 102 b.b., Koréula



4. Popis primijenjenih propisa i literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izraCuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Zakoni:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Zakon o gradniji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
Zakon o prostornom uredeniju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15, 94/17)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)
e Podzakonski akti:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20)
Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17)
Pravilnik o nacinu izra¢una gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 42/19, 73/20)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 59/20)

Posebni propisi jedinica podru¢ne (regionalne) i lokalne samouprave
HRN ISO 9836:2011 Definicija i proracun pokazatelja plostine i prostora

e Struéna literatura:

Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

Bilten 293, Hrvatska narodna banka, 17.09.2024. godine

Priruénik za procjenu nekretnina, Uhlir-Maj€ica, Zagreb, 2016.

Pregled trZista nekretnina Republike Hrvatske 2023., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i
Ekonomski institut, Zagreb, 09/2024.

Indeksi cijena stambenih objekata za Il tromjesecje 2024. godine , Drzavni zavod za statistiku, Zagreb,
03.listopada 2024. godine.
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5. Tehnicki opis nekretnine i prostorno-planski status

Predmet procjene je nekretnina, gradevinsko zemljiste koje se nalaze na podrugju DUBROVACKO-NERETVANSKE
Zupanije, grad Korc€ula, isto€na mikrolokacija, predio Soline; na k.€.zem. 655/289,655/423 k.o. Kor€ula, upisane u
zk.ul. 1293 k.o. Korc€ula . Zemljiste se nalazi unutar obuhvata gradevinskog podrucja naselja, neizgradeni dio , sukladno
prostornom planu Grada Kor&ule. Parcele su nepravilnog , priblizno pravokutnog geometrijskog oblika poloZena na
ravnom terenu, a tlo je zapusteno i vecinski zaraslo u odnosu na ukupnu povrsinu, mediteranskim visokim i niskim
raslinjem. ZemljiSte se nalazi na povoljnoj lokaciji grada Kor€ule unutar | gradske zone u smislu iznosa komunalnog
doprinosa i odredivanja pocetne cijene gradevinskog zemljiSta. Na zemljiStu nije zabiljeZena nikakva gradnja u vrijeme
oCevida, kao ni priprema za bilo kakvu skoriju gradnju.

Kategorija zemljista prema C1.10. Pravilnika NN105/15: |
U komunalnom smislu predmetna nekretnina je opremljena:

Pristup na javnu prometnu povrsinu: DA
Vodovod priklju¢ak NE.....u blizini
Kanalizacija priklju¢ak NE.....u blizini
Elektroopskrba prikljucak NE.....u blizini
Plin prikljucak: NE.....u blizini
DTK priklju¢ak: NE.....u blizini
Clanak 10.

(1) Kategorije zemljista u smislu ovoga Pravilnika su:

1. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaéa katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske
dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske ¢estice na gradevinskom zemljiStu za koje su doneseni
svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola
prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

3. Treca kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za koje nisu doneseni svi
propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrugja.

Vrijednosti zemljiSta biti ¢e izrazena prema trziSnim vrijednostima takve vrste zemljiSta na okolnim podrucjima, s
obzirom na povrsinu, namjenu i nacin koriStenja zemljista.

PRIKAZ LOKACIJE NA GEOPORTAL DGU PREGLEDNIKU k.G.zem. 655/289,655/423 k.o. Korcula
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5.1. PROSTORNO PLANSKI STATUS NEKRETNINE

5.1.1. PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA KORCULE

k.6.zem. 655/289,655/423 k.o. Koréula

* Sl.gl. Grada Korcule, br. 9/16.
Sl.gl. Grada Korcule, br. 2/03,03/08,3/11,10/15, (PPUG, USKLAPENJE PPUG, IDPPUG,DPPUG, Il IDPPUG KORCULE)

4.10. Gradevinska podruc¢ja i podrucja posebnih uvjeta koriStenja
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Prema PPU-a GRADA KORCULE , predmetne parcele sa k.¢.zem. 655/289,655/423 k.o. KorCula se nalazi unutar granice
gradevinskog podrucja naselja Kor€ula, neizgradeni dio , kao povrSine MjeSovite M namjene , a unutar podrucja gdje nisu na
snazi odrednice rezima plana nizeg reda ili obaveze izrade plana nizeg reda u smislu UPU-a, ili DPU-a.

Graficki dio: 1. Koristenje i namjena povrsina

Zlatko Bender d.i.g.

izgradeni die  neizgradeni die

Namjena povrsina

MJESOVITA NAMJENA
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Sl.ql. Grada Korcule, br. 09/16.

3.c.2. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora - Pregled planova uzih podrudja
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Il. IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA KORCULE

Kartografski prikaz 3c2:

UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA

- PREGLED PROSTORNIH PLANOVA
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5.1.2. IDENTIFIKACIJSKE KARAKTERISTIKE ; ¢.zem. 1008/3 k.o. Kor¢ula

1,2 LOKACIJA
GRAD KORCULA Soline b.b., 2026 Korgula
isto€na mikrolokacija grada Korcule
3 ZEMLJISNIK
k.. (SI) k.o.
KORCGULA 655/289,655/423
Povrsina (m?) 1.250,00
Vlasnistvo GRAD KORCULA
4 KATASTAR
k.. (SI) k.o.
v 2 42
KORCGULA 655/289,655/423
Povrsina (m?) 1.250,00
Posjednik GRAD KORCULA
5 GEOPORTAL
Postojeée stanje zarasla ravna livada ogradena medama
6 PPUG
GP. DA
Namjena mjeSovita M namjena neizgradeni dio
Status (I; N; NN) IZGRADENO
Obveza izrade UPU-a |nema
kig 0,4
kis 15
8 UPUili DPU

Detaljna namjena

*kk

Uvjeti gradenja;

(2) Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja razgranicene su i pojedine povrsine
na koje se primjenjuju uvjeti gradnje (urbanisti¢ki parametri) poglavlja 2.2.2. za neizgradeni dio
gradevinskog podrucja. Izgradeni dio gradevinskog podrucja smatra se uredenim. Unutar
izgradenog dijela gradevinskog podrucja odredene su povrsine planirane za urbanu preobrazbu.
Clanak 32.

UVJETI GRADNJE UNUTAR GRABEVINSKOG PODRUCJA NASELJA VELICINA
GRABEVNE CESTICE

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja dopustene veli¢ine gradevne ¢estice u odnosu na
odgovarajuci nacin gradenja osnovne zgrade propisuju se kako slijedi:

(a) ukoliko nije druk&ije odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana: VELICINA GRADEVNE
CESTICE

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja dopustene veli€ine gradevne Cestice u odnosu na
odgovarajuci nacin gradenja osnovne zgrade propisuju se kako slijedi:

(a) ukoliko nije drukcije odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana:

Il. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Korcule | 20

» za samostojeci nacin gradenja:

- u izgradenom dijelu GPN-a: od 200 do zaklju¢no 3000 m?;

- u neizgradenom dijelu GPN-a: od 300 do zaklju¢no 3000 m?;

- najmanja Sirina gradevne Cestice na regulacijskoj liniji iznosi: a. u izgradenom dijelu GPN-a:
12.0 m;

Zlatko Bender d.i.g.
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(2) Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja razgrani€ene su i pojedine povrSine na koje se
primjenjuju uvjeti gradnje (urbanisticki parametri) poglavlja 2.2.2. za neizgradeni dio gradevinskog podrucja.
Izgradeni dio gradevinskog podrucja smatra se uredenim. Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja
odredene su povrsine planirane za urbanu preobrazbu.

KOEFICIJENT IZGRADENOSTI | KOEFICIJENT ISKORISTENOSTI GRAPEVNE
CESTICE

(1) Najvece vrijednosti koeficijenta izgradenosti propisuju se kako slijedi:

(a) ukoliko nije drukcije odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana:

* unutar izgradenog dijela GPN-a:

- za samostojeci i poluugradeni nacin gradenja: 0,4;

- za ugradeni nac€in gradenja: 0,5;

* unutar neizgradenog dijela GPN-a:

- za samostojeci i poluugradeni nacin gradenja: 0,3;

- za ugradeni nacCin gradenja: 0,5;

(b) za zgrade javne i drustvene namjene dopusta se do 50% veci koeficijent
izgradenosti u odnosu na podstavak (a); navedeno vrijedi samo za ustanove u javhom
sustavu kulture, zdravstva, obrazovanja, sporta i socijalne skrbi;

(c) unutar zone zastite ,A“ i ,B* dopusta se do 50% veci koeficijent izgradenosti u
odnosu na podstavak (a).

(2) Najveca vrijednost koeficijenta iskoriStenosti propisuju se, ukoliko nije drukgije
odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana: 1,5.

RAZGRANICENJE POVRSINA PREMA NAMJENI

(1) Prema koristenju i namjeni povrSina, podrucje obuhvata Plana razgrani¢eno je kako slijedi:
(a) unutar gradevinskih podrucja, na:

Il. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Korcule | 4

« gradevinska podrucja naselja (GPN) unutar kojih su razgrani¢ene povrsine:

- mjeSovite namjene

- isklju¢ive namjene:

NAMJENA POVRSINA UNUTAR GRADEVINSKIH PODRUCJA

(1) MjeSovitu namjenu ima povrsina koja moze sadrzavati viSe razli¢itih namjena, od

kojih jedna moze biti pretezita.

(2) Gradevinska podrucja naselja (GPN) utvrdena ovim planom, koji se ostvaruju neposrednom provedbom Plana, odnosno
razgrani¢avaju i detaljnije planiraju urbanistickim planovima uredenja, u skladu s uvjetima utvrdenim ovim planom,

razgrani¢ena su na:

Il. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Korcule | 6

(a) povrsine mjeSovite namjene u kojima prevladava stanovanje, a osim njega sadrze i:

* javne i zastitne zelene povrSine,

* povrsine infrastrukturnih sustava, prometnih gradevina i pojaseva s povrSinama za promet u kretanju i mirovanju, povrsine obale i
luéke infrastrukture,

* povrSine javne i druStvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, Skolske i predskolske, kulturne, vjerske i sl.)

* sportsko-rekreacijske povrsine,

* manje povrsine gospodarske namjene (ugostiteljsko-turistiCke, usluzne, trgovacke, za proizvodnju manjeg opsega - zanatske,
komunalno-servisne, i sl.) bez nepovoljnih utjecaja na zZivot u dijelu gradevinskog podrucja naselja mjeSovite namjene,

* povrsine ostalih infrastrukturnih i komunalnih gradevina i uredaja bez nepovoljnih utjecaja na zivot u naselju, * druge namjene i
sadrzaje, koji nisu nespojivi sa stambenom namjenom, (b) povrsine iskljucive namjene

. k.¢.zem. 655/289,655/423 k.o. Koréula
Zlatko Bender d.i.g. 11 Ulica 102 b.b., Koréula



\6. Rekapitulacija povrsina

Povrsine parcela iskazana je temeljem dostavljenih dokumenata za procjenu vrijednosti zemljista
(od strane narucitelja). Predo€eni Izvadak iz zemljiSne knjige od 10.10.2024, zk.ulozak br.: 1293

k.o. Korcula
z.k. ulozak/PL katastarska opcina z.k.c. k.. oznaka zemljista povréina zemijista (m)
(ko) z.k. katastar
1293 Koréula 655/289 655/289 DOMINCE 833,00
173,1814 Koréula 655/423 655/423 PASNJAK NA DOMINCE 417,00 417,00
POVRSINA (PROCJENJIVANJA) UKUPNO (m?): 1.250,00

Fotografija zemljiSta sa oCevida

1. za k.¢.zem. 655/289

Zlatko Bender d.i.g.
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2. za k.¢.zem. 655/423

. k.¢.zem. 655/289,655/423 k.o. Koréula
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7. Opéi vrijednosni odnosi na trziStu

nekretnina

7.1. Gospodarsko stanje u RH

Sazetak

Maken skromaih rezuliain w 2023, gespodarsive cwro-
podrsdja porasle je na pederku tekude godine za 0,.3%, dime
su premiiens ranija ofckivenja (Slika 1) Pricom je realan
rast bio Sroko rasprostrangen medu Janicama monetarne wni-
je. Promatrane po sastveicame, msi e beo koncestriran, pri
demu je ubrzanje gospodarske akibmost najvide pridonic wvoe
(poglaviie wbaga), dok je doprmos ostalih kompenenma bio
skroman (Il negativin {investiclle | zallhe), 210 ne menadae s
obzirom na nastvak sepoveljnth rendova o indesarijl. Vedina
(pricejena m drugoe tromesatye upudule na nastavak rasta gos-
podarske akivnosth caropodrelia siinim intenzieom kac na
podeaku godine. Tome o prifog sdu | dospapmd mjsselnl pokag-
1l posehice indeks menadfera nabave (PMI) 2a pravan| | svi-
ban{ koji upeduju na nestivak st lpak posljsdag dospepal
podaci za lipas desgell su neodekivano pogorianie lxgleda u
oblke shbgd pokaznicla za indesiriju | sekior wsluga, Gee |
dalje ceaaju naglatene slabostl gospodarstva curopodrudja.

Prema prvej procjeni Euroststs ukupaa inflacija u europo-
drudje, mrens barmonizirasim indeksom poiredadkib cije-
na, nezmatno s usporila s 2.0% u svibaju na 2.5% o lpoje
(SHka 2.p. To je bdo rezuban nastavka asporavanja mflacke cie-
na hrane | Bagog ssanjenja inllacije ciigna encrglje. Temeljna
inflacija koja iskijetuje ciene encrglie | brane u Bpnju s zadr-
iak ma razinl od 29% bedudl da je siageiraks inflacks obje nje-
ze glavee komponenie (usbaga | industrigkdh protzveda). U
invjerima povidencga godidnjeg rasta plada, inflacia ciena uslu-
£ u curopodrulye u posljedagh csam mgeseci stagnira ma viso-
ki razind 1 je u lpnju Enosila 4,1%, koliko je zabiljelenc | u
svibnju. ledflacija cliena mdusirijskih prolzvoda kostinuireno se
smangrvala u posliedagd godinu dana e se u svibnju seizila na
0,7%, @ na tof se razinl adrkals b u lipnjs. Niskey sflacy cliena
industriskih proveda uveliie pradonose nide cyene energenata
| dragih sroving na svjetskom tri8o, pad ciena uvoznih dobara
| niska mdlacka prolavodaliih cljena dobars 2a Sinoku potrodage
u europodnelju. Zamah ukupne inflacije, ednosno anualizirana
tromjesalng stopa inflaciie keja je polazacl ekudh inflasormd
privisaka, u europodratju se u lipnju smangda na 2, 1%, S0 odm-
iava slabljenje mamaka svil ghoned kemponenata (osim hrane).
Ushege su jedina komponenta o je zamak § nadale w3l od svo-
Jepn dugorodnog prosjeka.

Mijeseini podaci za druge iromjesedje wpudsju na nastavak

Slika 1. Tromjeselne stope rasta malnog BDP-a u
Suropodnalju

razmjermo snafnog rasta gospodarske skiivnose u Hrvaeske],
iako nedte slabijfim inenzitciom u odnoss na csivarenja u
peva iri mieseca 2024, Realnd BDP Hrvaske u drugom bi se
tromyesedju ko mogao povelatl 2a 0,7% u cdnoss ma pole-
tak 2024, dok bd na godiinjoj mzini rast mogac Enositl 3,3%.
Mjeselnd podacl za travasy | svibang pritcen upsluju na naswa-
vak robesnog povedana domade potralnge. Nasuvlien je ko
snalan rast realnog prometn od orgovine ma malo (Slika 4.),
kojl neprekinums rae od sredine prodle godine. Rast csobae
potrednje potice povoling kretanja na rigau mda | s realno-
ga raspolodivog dohotka kudanstava. Kretasga u gradevinarsrou
u tramju takoder s bila povelina, 20 o prvom rede odralaa
rast obegera gradevinskih radova na zgradama, dok se radovi na
cstalim gradevinama, keg se pogliviso vezuju uz investicishn
akxivnost pnog selaora, Sagnirall ma visokof mzin dossgmo)
u prvom tromjeselju. Osim toga, nekon @raeic snainog soa-
njerga industrijske prolrvodnje o prvom romjesedu | stagnacee
u travnju, o svibega je anbdelen njezin rast na miesetno)| mel-
i, u Cema se nigvide ladvaja matan rast prolavednge energlje |

| Bila 2. Pokazatefi iflacke u suropodnatiy
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7.2 Gradevinaski seklor

IZOANE GRADEVINESKE DOZVOLE U LIFNIU 2024,

‘L;::‘.‘ " xe k) ®me nme Pl %) 14y "
:ﬂ: wa -e . e nie "o e e
I;ﬁ“ »3 5 ysH ~a "y (PR} 1nse T
Ty ) wig oy "1 s w1 15k 163

7.3 .1 Stanovi

Bro) kupaoprodaja | vrijednost prodanih stanova/apartmana u miljunima EUR
U 2022, | 2023, godini
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£.3.2.

U 2023 godini ostvarens su 25932 kupoprodaje stanovafapartmana ukupne

vrijednosti od 3 56 milljardi eura. Prosjedna vripednost jedne kupoprodajne transakecije

iznosila je 1375096 eura U usporedbi = 2022 godinom ostvareno je 134 posto

kupoprodaja manje, a vijednost prodanih stanovafapartmana bil je2i pad od 1 posto.

Distribucijskl pokazateljl kupoprodajnih cijena, velidina i starosti prodanih stamova)

apartmana u 2023, godini prikazand su utablici 31 Medijalna cljena stanafapartmana

u 2023 godini iznosila je 2004 eura, 8o ukazuje da j& polovica stanova prodanc po

oy cijent i ni2oj, dok je druga polovica prodana po cijeni od 2.004 eura | viSoj.

Kuce

Zlatko Bender d.i.g.

Slika 3.10.: Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih obiteljskih kuc¢a u milijunima EUR u

2022. i 2023. godini

a) Broj kupoprodaja obiteljskih kuéa
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Izvori: EIZ i MPGL.

20296

b) Vrijednost prodanih obiteljskih ku¢a

2022

2023

1. INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA, STOPE PROMJENE

Indeks cijena stambenih objekata - ukupno 189,41
Novi stambeni objekti 156,03
Postojeci stambeni objekti 195,82
Grad Zagreb? 21030
Jadran? 18147
Ostalo? 170,84

1) Indeksi (od prvog tromjesedja 2017. referentno razdoblje za indekse jest 2015, = 100)

17
33
14
18

22

91
6.2
95
88
89
108

2) Popis pripadajucih gradova | opéina Republike Hrvatske za potrebe izrauna indeksa cijena stambenih objekata moZete preuzeti na poveznici Statistika u nizu pod naslovom Cljene.
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7.3.3 Poslovni prostori

Slika 51.: Broj kupoprodaija i vrijednost prodanih poslovnih prostora, poslovnih zgrada i
gospodarskih zgrada u milijunima EUR u 2022. i 2023. godini
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7.3.4 Zemljista

41 Gradevinska zemljista 97
Slika 41 Broj kupoprodaja | vrijednost prodanih gradevinskih zemijista u miljunima EUR
u 2022, | 2023. godini
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7.4 Turisticki sektor

U srpnju 2024. dolazaka turista manje za 2,0%, ali noenja turista vide za 0,5% u odnosu na srpanj 2023.

DOLASCI | NOCENJA TURISTA U KOMERCIJALNOM SMJESTAJU U SRPNJU 2024,

U srpnju 2024, u komercijalnim smje3tajnim objektima ostvareno je 4,4 milijuna dolazaka i 25,2 milijuna nodenja turista, to je pad dolazaka turista za 2,0%, ali porast njihovih

nocenja za 0,5% u odnosu na srpanj 2023. U strukturi ukupno ostvarenih nocenja turista 93,1% ¢ine nocenja stranih turista, a 6,9% nocenja domacih turista.

U srpnju 2024. domacdi turisti ostvarili su 377 tisuéa dolazaka i 1,7 milijuna nocenja, Sto je porast dolazaka za 7,2% i porast nocenja za 8,0% u odnosu na srpanj 2023.
Prosjeéno su ostvarili 4,6 nocenja po dolasku,

U srpnju 2024. strani turisti ostvarili su 4,0 milijuna dolazaka i 23,4 milijuna nocenja, 5to je pad dolazaka za 2,8% u odnosu na srpanj 2023., dok su nocenja na istoj razini kao i
u srpnju 2023, Prosjetno su ostvarili 5,8 nocenja po dolasku.

Napomena

Detaljni mjesecni podaci dostupni su na mreZnim stranicama Drzavnog zavoda za statistiku, u dijelu "PC-Axis baze", gdje je omoguceno pregledavanje i ispis podataka u
razli¢itim oblicima, Baze podataka aZuriraju se mjeselno.

lzvor; https://podaci.dzs.hr/2024/hr/76927

Zlatko Bender d.i.g.
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G-1. NOCENJA TURISTA U SRPNJU. 2021. - 2024,
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7.5 Industrijska proizvodnja

th

Indeks obujma industrijske proizvodnje — ukupno

Ukupna sezonski i kalendarski prilagodena industrijska proizvodnja u Republici Hrvatskoj u lipnju 2023. u
usporedbi sa svibnjem 2023. porasla je za 2,0%.U lipnju 2023. u usporedbi s lipnjem 2022. kalendarski

prilagodena industrijska proizvodnja u Republici Hrvatskoj porasla je za 2,4%.Ukupne zalihe gotovih
industrijskih proizvoda u Republici Hrvatskoj na kraju lipnja 2023. u usporedbi sa zalihama na
kraju svibnja 2023. manje su za 1,7%, a u usporedbi sa zalihama na kraju lipnja 2022. veée su za
8,0%.Ukupan broj zaposlenih osoba u industriji u lipnju 2023. u usporedbi sa svibnjem 2023. maniji
je za 0,2%, a u usporedbi s lipnjem 2022. za 1,3%.Ukupna proizvodnost rada u industriji od sijeénja
do lipnja 2023. u usporedbi s istim razdobljem 2022. manja je za 0,3%.

7.6. Aktualni rizici trziSta nekretnina

Slika 1. prikazuje cinitelje koji utje€u na rast cijena pri riziku (HaR), kao i medijalni rast. Moze se
uociti da je u posljednjih nekoliko godina poveéan rizik HaR (lijevi panel). Takoder, vidljivo je
postupno povecéavanje tog rizika tijekom 2000. godine, kao i naglo povecanje tijekom globalne
financijske krize. Prije same krize, povoljna ekonomska situacija pridonosila je smanjivanju rasta
pri riziku, dok je kreditna dinamika imala suprotan ué¢inak. No, u samoj krizi dolazi do obrata uéinka
rasta BDP-a te se izgubio uéinak kreditne dinamike. Od 2012. godine dolazi do oporavka rasta pri
riziku, sve do 2017. godine, otkada se pogorsava, zbog poveéavanja kreditne dinamike i
neizravnog ucinka niskih kamatnih stopa. Dodatno, u navedenom razdoblju uveden je drzavni
program subvencioniranja stambenih kredita. Medutim, rast pri riziku na puno je manjim razinama
u odnosu na krizno razdoblje 2008.—2009. godine, $to upucuje na to da je hrvatska ekonomija
trenutno na zdravijim makrofinancijskim uvjetima.

https://financije.hr/hnb-analiza-predvidanje-rizika-pada-cijena-nekretnina-u-hrvatskoj/06/10/2023.
godine

Slika 1. Cinitelji koji utjeéu na rast cijena pri riziku (HaR) (lijevo) i medijalni rast
cijena (desno) u Hrvatskoj

02 04 06 08 10 12 14 16 18 20 02 04 06 08 10 12 14 16 18 20
const ir I credit I rhpi I gdp E permits —— HaR

Napomene: Const = konstanta, rhpi = godiSnja stopa rasta realnih cijena nekretnina, ir = godiSnja promjena kamatnih stopa na
hipotekarne kredite, gdp = godiSnja stopa rasta realnog BDP-a, credit = godiSnja stopa rasta hipotekarnih kredita, permits = godisnja
stopa rasta gradevinskih dozvola, HaR = house-price-at-risk, tj. 10. percentil, median = medijan

Izvori: Drzavni zavod za statistiku, Hrvatska narodna banka i Eurostat
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8. Odabir metode procjenjivanja

8.1. Opis metoda procjenjivanja

8.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadaSnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista, komunalnog i
vodnog doprinosa, priklju¢aka te svih zavisnih tro8kova nastalih pri ishodenju dozvola temeljem kojih se gradi gradevina.
Ova metoda Koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za nekretnine koje Narucitelj procjene vrijednosti koristi za
vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izraCunata
zamjenska vrijednost nekretnine obracunata troSkovnom metodom svodi na trziSnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih troSkova, tj. troSkova
izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos amortizacije, pribraja cijena gradevinskog
zemljista koje pripada nekretnini. Pristup na temelju troSkova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima
nema podataka o obavljenim transakcijama njima sli¢nih gradevina.

8.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija dobiti je postupak
kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti.
S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju
dobiti koja se od nje o¢ekuje u buduénosti. Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove
vezane uz upravljanje nekretninom i njezino odrzavanje.

Izracun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na €istom ostvarivom godiSnjem prihodu
gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod kapitalizira se faktorom kapitalizacije
koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljita, vrijednost gradevine i vrijednost uredaja,
odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opc¢a prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izraCunati vrijednost
gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju buduceg prihoda. U tom sluc¢aju vrijednost zemljiSta se utvrduje
primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljiSta i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene
gradevne Cestice.

. k.¢.zem. 655/289,655/423 k.o. Koréula
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8.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuc¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U sluc€aju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista

kod troSkovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trzistu uz odgovaraju¢u korekciju i usporeduju se
njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se na
nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti vise nego sto stoji neka
druga nekretnina sli¢nih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativho
izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Pri tome se uzima u obzir €injenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata.
Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjiZzenih tereta, niti drugih nepoznatih
nedostataka i posebnih obiljezja.

Zakljucak:
S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ¢e se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o
prometu nekretnina prema zakonu NN 78/15 i pravilniku NN 105/15.

. k.¢.zem. 655/289,655/423 k.o. Koréula
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9. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

9.1. lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena u k.o. Korcula ID IZVATKA 51701
[w] Pir [m]
'
Ok
ks
i
REPUBLIKA HRVATSEA

DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
Upravoi odjel za prostorno uredenje i gradnju
Sjedizte u Dubrovniku

KLASA: 364-01/24-01/120
UEREBROJ: 2117-23-1/18-24-3
Dubrowvnik, 01. listopada 2024.

ZLATKO BENDER
Dracasta 5
20000 DUBROVNIK

PREDMET: Izdavanje izvatka iz ZKC za kupoprodaju gradevinskog zemljista na fest.zem
653/423 k.o. Koréula

- izvadak, dostavlja se

Postovam,

shijedom Vaseg zahtjeva od 12. myjna 2024, za izdavanje izvatka 1z Zhitke kupoprodajmb cijena
za kupoprodaju gradevinskog zemljista, u svihm prodaje od strane Grada Eoréule za cest zem.
655423 ko. Koréula (TD zahtjeva: 70413), u privitkn Vam dostavljame trafen izvadak.

5 podtovanjem,

VISI SAVIETNIK II
Nikola Bukwvic, mag mr.

MIKOLA BUKVIE
KR-SRCI SRR 1

ElsbtreaniHd poplesray 0. 83300 TER R [UTC -S40 BO-0H TLEIS 27T
Frorder x horpe A epon pit. o ey prosjees

Birzdanpiew aofiert el T4 CI0-0 1 50T DDl iy E

DOSTAVITI: .
1. ZLATEO BENDEE, DRACASTA 5, DUBROVNIE, 20000

. k.¢.zem. 655/289,655/423 k.o. Koréula
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IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CUENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

REPUBLIKA HRVATSKA - DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANLJA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE | GRADNJU

Zlatko Bender d.i.g.

ZLATKO BENDER (34104772311)

Zatrazio/la

151701

1D Izvatka

R.BR.

1 1 2 3 4 5
NEKRETNINE
2 VRSTA UGOVORA KP kP Kp KP KP
- SV. ANTUN, ULICA 56, ULICA 92, PUHALO,
ADRESA NTUN, A 56, A92, ALO,
3 - KORCULA KORCULA KORCULA KORCULA KORCULA
a VRSTA NEKRETNINE z &z Gz 6z [c4
5 K. 655/405 547/17,547/18 491/28 633/4 655/415
2 .
: KORCULA, HORCULA, KORCULA KORCULA, KORCULA,
o CuLA, & & CuLA, CULA, CULA,
s 5 KORCULA KORCULA, KORCUL KORCULA KORCULA KORCULA
5 A, KOREULA
=
N
POVRSINA IZ
7 574 661 389 416 544
ZK.UL. (m?)
POVR3INA U
8 TSR () 574 661 189 416 544
SUVLASNIEKI UDIO .
° KOJI JE U PROMETU 1 1 n 171 7
10 K& 655/405 547/17 491/28 633/4 655/415
@©
<
7
<
S
11 K.O. KOREULA KORCULA KORCULA KOREULA KORCULA
12 NAMIENA M M M M M
KATEGORIA
13 - 1. KATEGORUA 1. KATEGORIA 1. KATEGORUA 1. KATEGORIIA 1. KATEGORIA
=4
=38 Ki max 1,5; 1,5; 1,5; 15 15;
55
1 85
o o=
o9 Kin max
=3
CIUENA PO m?
15 TR T 121,95 98,34 107,97 26,54 64,34
PODLIUJEZE NAPLATI
i NE NE NE NE NE
16
UKUUCEN PDV NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANJA
17 10.11.2021 15.04.2021 28.05.2021 22.12.2021 11.04.2024
UGOVORA
1 AEETEET KOREULA - KOREULA - KOREULA - KOREULA - KOREULA -
OBRADIVO OBRADIVO MIESOVITO 1 MIESOVITO 1 MIESOVITO 1
10 STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACUA EVALUACUA EVALUACLIA EVALUACUIA EVALUACUIA
lod2
k.¢.zem. 655/289,655/423 k.o. Koréula
22 Ulica 102 b.b., Koréula



Napomene:

S
&£ = -
@ 5 K.C NAPOMENA
=
£
&
=
RADI SE O JEDNOM UGOVORU O KUPOPRODAII KOJIM PRODANE DVIJE CESTICE UPISANE U JEDAN ZK ULOZAK, TE KAO TAKVE
CINE JEDNU NEKRETNINU. EEST,ZEM 547/18 K.O. KORCULA SE DUELOM NALAZI IZVAN GRANICA GRADEVINSKOG PODRUEIA
2 k.€. 547/17 NASELIA.

k.0. KOREULA NA CEST.ZEM. 547/17 K.O. KORCULA IZDANA JE GRADEVINSKA DOZVOLA, KLASA: UP/I-361-03/23-01/000435, URBROJ: 2117-23-

2/9-24-0019, OD 19.04.2024., ZA GRADENJE GRADEVINE STAMBENE NAMJENE 2.B SKUPINE, IZDANA PO UPRAVNOM ODJELU ZA
PROSTORNQ UREDENJE | GRADNJU, DNZ, ISPOSTAVA U KOREULL
EVALUACIIA JE PROVEDENA BEZ UVIDA U DIGITALNI UGOVOR, SUKLADNO UNESENIM PODACIMA POREZNE UPRAVE TE UVIDOM
U ZK IZVADAK

4 k& 633/4
k.0. KOREULA

k.E. 655/415 -
ko KoR‘t[:uLA PREDMETNA NEKRETNINA SE NALAZI U NEIZGRADENOM DUELU GRADEVINSKOG PODRUCIA NASELIA.

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi SOLINE B, KORCULA odnosno na k.¢. 655/423 k.o. KORCULA, KORCULA.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku KORCULA - OBRADIVO.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrudje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.
Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/24-01/120

URBROJ: 2117-23-1/18-24-2 IZRADIO/IZRADIL
NIKOLA BUKVIC

ODOBRIO/ODOBRILA:

DUBROVNIK, 27.9.2024.

POJASNIENJA SKRACENIH NAZIVA!

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS — prave sluznosti, PG — prave gradenja, ZS — zakup uz pravo sluZnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljitte, GZ — gradevinsko zemljiste, 3Z — sumsko zemljitte, PNZ — prirodno neplodno zemljitte, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno

gara¥no mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuda, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG — videstambena zgrada, SKL — skladiste, SP — spremiste, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo, RU — rusevine

NAMIENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrugje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrutje - neizgradeni dio, 1 - gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
pretefito industrijska, 12 - gospodarska namjena - preteito zanatska, E - povriine za iskoriftavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povrsine za iskoristavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povriine za iskoritavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povr3ine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povriine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - preteZito usluna, K2 - poslovna namjena - preteZito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turistitka namjena, T1 - ugostiteljsko turistitka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turistitka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turistika namjena — kamp, R -
sportsko - rekreacijska namjena , R1 - $portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - Sportsko - rekreacijska namjena - jahatki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za zimske &portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - Eportsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za vodene 3portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - paljoprivredno tlo iskljuivo osnovne namjene, P1 -
polioprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradive tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - Suma iskljuivo osnovne namjene, 51 -
$uma — gospodarska, 52 - $uma - zastitna 3uma, 33 - $uma - Suma posebne namjene, P53 - ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljidte, V - vodne povriine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena

IS - povriine infrastrukturnih sustava, G — groblje, S - stambena namjena, M - mje3ovita namjena, M1 - mjeovita namjena -
pretefito stambena, M2 - mjeSovita namjena - pretefito poslovna, M3 - mjesovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjeSovita namjena - preteito poljoprivredna gospodarstva, D
-javna i drustvena namjena, D1 - javna i drudtvena namjena — upravna, D2 - javna i drutvena namjena — socijalna, D3 - javna i drudtvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena — predskolska, D5 - javna i drustvena namjena — $kolska, D6 - javna i drustvena namjena - visoko utiliste, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i druttvena
namjena — vjerska, L - turisti¢ka - luka posebne namjene, L1 - turistitka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisti¢ka luka, L3 - Turistitka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisti€ka - luka posebne namjene - nautigki centar, R1 - portsko rekreacijska namjena - Sport (GUP, UPU, DPU), R2 - Eportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - Sportsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zaititne zelene povriine, Z1 - javne zelene povrsine - javni park, Z2 - javne zelene
povriine — igraliste, Z3 - javne zelene povriine - odmoriste, vrt, | — (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 — (ZG) gradske park-
fume (GUP, UPU, DPU), Z3 — (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 — (ZG) javne gradske povriine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje

2o0d2

ILMA ARSLANAGIC

HR-69345291646

ANITA KUNICA JELEIC

HR-80250524616

Elektronicki potpisana: 02.10.2024T11:18:35 (UTC:2024-10-02T08:18:352) Elektronitki potpisano: 04.10.2024T10:44:05 (UTC:2024-10-04T08:44:052)
Provjera: hitps://epotpis. rdd_hr/provjera Provjera: https://epotpisrdd_hr/provjera

Broj zapisa: 1827f6e5-dbag-4162-9f61-e03047710f57 Broj zapisa: b71744e4-8145-42f7-a6f7- 717431653620
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9.1.1. Pregled usporedivih nekretnina u k.o. Koréula

Usporedba 1
Lokacija

Usporedba 2

Lokacija

Korcéula

10.11.2021.
655/405

Koréula

574,00 m?
70.000,00 €
121,95 €

Datum ugovora:
K.C.:

K.o.:

Povrsina:
Cijena:

Cijena po mz

Namjena zemljiSta prema prostornom planu:

IZKC...1

ICSN: 142,51

« Promet podijete placany POV-3
* Stopa PDV-a (%)

« POV ukdjuéen u prikazano) cijen!
* Optiranje

Status podatia
Cjenowni blok
Preteitz namjens cjenovnog bioka

Informacije 2
Naziv atributa Vrijednost atributa

IDZXC 1557637

Datum pregleda 11.10.2024.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

10PN (PU) 4613206

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentian)a ugovorz u ZKC-u 15,2200

Povrsing u prometu 574,00

Vjednost neksetnine (KN) 525.992,04

Vrijednost nekretnine (EUR) 70.000,00

Datum ugovora 10.11.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemjita u iskazano] cijeni prikazana je vrijednost nelaetnine bez PDV-3,
neovisno o tome podijeze i promet njegova) naplat.

AAUA

PROVEDENA EVALUACUA
KORCULA - OBRADIVO
P3- OSTALA OBRADIVA TLA

IZKC...2

gradevinsko zemljiste M zona

Korcula

Datum ugovora:
K.C.:

K.o.:

Povrsina:
Cijena:

Cijena po m%

19.04.2021.
547/17
Korcéula
661,00
65.000,00
98,34

Namjena zemljiSta prema prostornom planu:

Usporedba3..................cees

Lokacija

Usporedba 4

Lokacija

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje

Korcula

Datum ugovora:
K.C.:

K.o0.:

Povrsina:
Cijena:

Cijena po m%

Namjena zemljiSta prema prostornom planu:

Korcula

Datum ugovora:
K.C.:

K.o.:

PovrSina:
Cijena:

Cijena po m

Namjena zemljiSta prema prostornom planu:

Zlatko Bender d.i.g.

28.05.2021.
491/28
Korcula
389,00
42.000,00
107,97

22.12.2021.
633/4
Korcula
416,00
36.000,00
86,54

m2

ICSN:

| tfoemacie
Gradevimbo it (@) - Zika oprosioh ens

Nazivatrbuta Vrijednostatributa
DA 155071
Datur prigleda 11.30.204,
Visa neetnre GRADEVINSKO TEMLISTE ()
DY) 44851
VISt 0w 18 - SUPOAROON
Datumprog adenhan e u 2G4 nAR
Povring u promety 51,00
Viiedust nskrenne (KN) a509
Vet oehenine (LR) 850000
Dt o B
PORELL:
s 0tome podiee | promet e il

+ romet el ot P03 3

+ S0 F0a () 5

+ PO kufen  prkazann] i 13

+ Ot 3
Stuspoiaiz FROVEDENA EVALLACDA
Cennen blok KOREULA - OBRADIVO
ez namena oo Bk 3 OSTAA CRRADNATIA

gradevinsko zemljiste M zona

m2

an

m2

IZKC...3 ICSN:

134,34

Informadije
Gradennsko zemliste (GZ) - Zbirka kupoprodainih cifenz.

Nazivatributa Vrijednost atributa
D¢ 155743
atum pregleda 1102024

Vrsia nekrening GRADEVINSKO ZEMLIISTE (62)
10PN () 75
Vrsa wowra P - KUPORRODAA
Datum rvag eddentanja 0goio U XG4 15062001
Poveding u promety 3,00
Vrjecnast neigetnine (KN) 31539508
Vrjedoost neietnine (EUR) 200000
Datum ugowors 8052021
POREZL;
HAPOMENA: 2 i ®
neoisno o tome podiede § prometniegovs nplat.

« Promet podijte pletanjs FOV-2 3

« Stopa POV-3 (%) 3

« POV kluten u prikazenn el "

+ Optrane 3
Stets podatia BROVEDENA EVALUACIA
Clenovni bk KORCULA - MESOVITO 1

Preteita namjen: ienovmog bloka 6P - MIESOVTTA NAMJENA

gradevinsko zemljiSte M zona
IZKC...4 ICSN:

Informacije
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
C 1588474
Datum pregleda 11.10.204,
Vista nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (G2)
1071 PU) 443759
Vista ugovora KP - KUPOPRODADA
Datum prvog evidentirania ugovors u ZKC-u 0402202
Porénz U promey 416,00
Vrijednost nekretnine (KN) 270.385,74
Viijednost neketnine (EUR) 36.000,00
Datum ugovora 2.2
POREZI:
IENA: 2 2emifits u ) ®

neayisno o tome podiigeze k promet njegovoj napiat

« Promet podijeze placanp POV-2 NE

« Stopa POV-a (% b

« POV uijulen u prkazano) cient HE

* Optiranje NE
Status poctia PROVEDENA EVALUACIA
Clenowni blok KOREULA - MESOVITO 1

Pretedta namjena clenovnog bioka (GP - MIESOVITA NAMJENA|

gradevinsko zemljiSte M zona
ICSN: 188,98

k.¢.zem. 655/289,655/423 k.o. Koréula
Ulica 102 b.b., Kor¢ula



9.2. Procjena vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e se, sukladno Pravilniku,
prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) i
usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjedna¢avanja. Pri tome se uzima u obzir €injenica da sva
obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta,
niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljeZja. ZemljiSte pod (4) unutar ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA ne
implementira obiljeZja procjenjivane nekretnine uslijed lokacijskih i cjenovnih(niska cijena) karakteristika.

9.2.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trzistu
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koriStenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

. Indeksi (@ 2015. = 100)?
|' DRZAVNI i s
ZAVOD § Indices (@ 2015 = 100)
Mo sTATISTIKU : postojec
CROATIAN BUREAU novi stambeni .
OF STATISTICS o stambeni Ostalo
. objekti L
Tromjesecje objekti
New dwellings EXIStI.ng Other
Quarter dwellings
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
Q4 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17
2024. Q1 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47 170,84
2024. Q2 197,53 163,11 204,12 218,40 188,98 180,96
* jzvor: www.dzs.hr
Lokaci Kupoprodajna cijena | Bazni* indeks na dan gazni* ingkS na Korekcijski faktor Meduvremenski izjednaéena
LRI (€/m?) sklapanja ugovora (A)| “2" vre-(Br;ovanJa = (B)I(A) cijena (€/m?)
Korcula 121,95 142,51 1,3261 161,72
Korcula 98,34 134,34 1,4067 138,33
188,98
Korcula 107,97 134,34 1,4067 151,88
Korcula 86,54 142,51 1,3261 114,76
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9.2.2. Interkvalitativno izjedna¢avanje

9.2.2.1. Odstupanja u mjeri gradevinskog koristenja (Pravilnik NN 105/15, Cl. 20.)

Odstupanje
Koeficijent iskoristivosti L L L Meduvremenski | zbog razliCite Cijena izjednacena
" ; . Koeficijent iskoristivosti (Ki) . . . - L
Lokacija (Ki) poredbenih T izjednacena mjere grad. meduvremenski i prema mijeri
zemljista procjenjivanog zemj ciiena (€/m?) |  koristenja koristenja (€/m?)
(Prilog 11.)
Korcula 1,50 161,72 1,00 161,72
Korcula 1,50 138,33 1,00 138,33
1,50
Korcula 1,50 151,88 1,00 151,88
Korcula 1,50 114,76 1,00 114,76
9.2.2.2. Odstupanje u kakvoci zemljista
Procjenjivana | Usporedba Usporedba | Usporedba | Usporedba
nekretnina 1 2 3 4
Soline b.b., 2026 Korcula .
Sl bR Korcula Korcula Korcula Korcula
2026 Korcula
OSNOVNI ULAZNI PODACI IZKC...1 IZKC...2 IZKC...3 IZKC...4
Izjednacena cijena (€/m?) - 161,72 138,33 151,88 114,76
Povrsina zemljista m? 1.250,00 574,00 661,00 389,00 416,00
FIZICKI ASPEKTI
Prilagodena pr‘odajna cijena po m? (€/m?) 150,64 161,72 138,33 151,88 114,76
Kategorija zemljista-PRILOG 4 PRAVILNIKA I I I I |
Prilagodba | 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m?2 150,64 161,72 138,33 151,88 114,76
\
KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE ; nema nema nema nema nema
PRILOG 2,3 PRAVILNIKA -ako ima
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 (€/m?2) 150,64 161,72 138,33 151,88 114,76
Indikator vrijednosti po m?2 141,67 161,72 138,33 151,88 114,76
I
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max.40%): 0% 0% 0% 0%
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN: |
Odstupanje od prosjeka: -20,04 3,34 -10,21 26,92
Odstupanje od prosjeka u postotku: 14% 2% 7% 19%
Kvadrat odstupanja: 401,80 11,16 104,26 724,43
Standardno odstupanje: 17,62 12% zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 35,24 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
[
Indikator vrijednosti; (€E/m?) 141,67
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Analiza IZKC u k.o. Korcula; ID Izvatka 51701

Za procjenu vrijednosti zemljiSta oznake 655/289,655/423 k.o. Koré€ula , unutar IZKC odabrane su kompatibilne
usporedive nekretnine pod rednim brojem; 1,2,3,4, a izostavljena je nekretnina pod brojem 5, uslijed znatno nize cijene
od ostalih ponudenih. Nakon interkvalitativnog i meduvremenskog izjednacenja odabrane su nekretnine pod rednim
brojem; 1,2,3 za konac¢nu statistiCku obradu i izracun, a izostavljena je nekretnina pod rednim brojem 4, uslijed
nezadovoljavanja parametara priblizne jedini¢ne cijene sa ostalim odabranim zemljistima. Prikazane transakcije odnose
se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e se, sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj
nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem indeksa cijena (ICSN) i usporedbom njihovih poznatih svojstava
kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir Cinjenica da sva obiljezja poredbenih nekretnina
nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih
nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

9.2.2.3. Statisti¢ka obrada i izracun usporedivih odabranih nekretnina (Pravilnik NN105/15, CI. 4.i9.)

Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina 1 2 3
Soline b.b., 2026 Korcula
Soline b.b., 2026 v v 2
Kortula Koréula Korc€ula Korcula
OSNOVNI ULAZNI PODACI IZKC...1 IZKC...2 IZKC...3
Izjednacena cijena (€/m?) 150,64 161,72 138,33 151,88
Odstupanja u mjeri gradevinskog koristenja 161,72 138,33 151,88
Povrsina zemljita m? 1.250,00 574,00 661,00 389,00
FIZICKI ASPEKTI
Prilagodena prodajna cijena po m? 150,64 161,72 138,33 151,88
I I
Kategorija zemljista-PRILOG 4 PRAVILNIKA I I I I
Prilagodba | 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 150,64 161,72 138,33 151,88
Indikator vrijednosti po m? 150,64 161,72 138,33 151,88
I
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine
0% 0% 0% 0%
(max.240%):
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -11,07 12,31 -1,24
Odstupanje od prosjeka u postotku: 7% 8% 1%
Kvadrat odstupanja: 123 152 2
Standardno odstupanje: 9,59 6% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 19,17 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Indikator vrijednosti; zemljista | KTG.: 150,64 €
Privremena vrijednost zemljista prema poredbenoj metodi; 188.305,27 €
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9.3. lzradun odbitaka i dobitaka k.6.zem. 655/289,655/423 k.o. Koréula

Dokaznica mjera u prilogu
ODBICI:

1. Odbitak zbog troskova rusenja objekata na parceli (¢1.36 Pravilnika stavak (3) i (4)) 0,00 €

2. Odbitak zbog troSkova izmjestanja instalacija na parceli(¢l.36 Pravilnika stavak (3) i (4))
Odvodnja 0,00 €
Vodovod 0,00 €
DTK i stupovi rasvjete 0,00 €

DOBICI: za k.€.zem. 655/289

1. Vodni doprinos 0,00 €

2. Komunalni doprinos 0,00 €

3. Prikljucci m?2 0,00 €ura/m? 0,00 0,00 €

4. Suhozidi mede; m?3 59,72 €ura/m?® 235,40 14.058,20 €

5. Amortizacija, troSnost... 40,00% 0,40 14.058,20 8.434,92 8.434,92 €

6. PoboljSice - indikator vrijednosti 10,13 (€/m?)

Sveukupna trziSna vrijednost: za k.¢.zem. 655/289 133.921,55 €

DOBICI: 2. za k.C.zem. 655/423

1. Vodni doprinos 0,00 €

2. Komunalni doprinos 0,00 €

3. Prikljucci m?2 0,00 €ura/m? 0,00 0,00 €

4. Suhozidi mede; m?3 22,05 €ura/m?® 235,40 5.190,57 €

5. Amortizacija, trodnost, 40,00% 0,40 5.190,57 3.114,34 3.114,34 (€/m?)

6. PoboljSice - indikator vrijednosti 7,47 (€/m?)

Sveukupna trziSna vrijednost: 158 65.932,98 €

S obzirom na nedostatak podataka o razinama buke za podrucja predmetne i poredbenih nekretnina, usvaja se da je razina buke ista za sve

nekretnine:  Kb=0

Prema podacima iz strateSke karte buke za cestovni promet za predmetnu i poredbene nekretnine, smatra se da je utjecaj

buke identi¢an za sve nekretnine. Temeljem podataka prikupljenih tijekom ocevida, nisu identificirani izvori zagadenja zraka koji bi mogli imati
posebnog utjecaja na trzisnu vrijednost predmetne ili poredbenih nekretnina, pa se usvaja da je utjecaj zagadenja zraka identi¢an za sve nekretnine:

Kzz=0

Obiljezja koja utje€u na vrijednost procjenjivane katastarske cestice

Povrsina procjenjivane parcele m?;

1.250,00

Vrsta: M-namjena-neizgradeni dio
Mjera: prema IDPPU GRADA KORCULE
Kategorija: G/I-M namjena
Lokacija: Soline b.b., 2026 Kor¢ula

Dan vrednovanja:

04.10.2024.

*TrziSna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti izmedu
zainteresiranog kupca i zainteresiranog prodavatelja, u transakciji pod trziSnim uvjetima, nakon odgovarajuceg
marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro obavijestena, te postupila promisljeno i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruZenja sudskih vjeStaka TEGoVA )

Dubrovnik, 04.10.2024. godine.

Zlatko Bender d.i.g.
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9.3.1. Dokaznica mjera

k.C.zem. 655/289 k.o. Kor€ula - dokaznica mjera za suhozide , mede

Suhozid-meda; L=21,60 m'xh=0,70 m"' x d=0,50 m'=7,56 m*

Suhozid-meda; L=13,20 m'xh=0,65 m' x d=0,55 m'=4,72 m?

Suhozid-meda; L=26,80 m'xh=1,35 m'x d=1,00 m'=36,18 m?

Gorazd Budar "NORMATIVI [ CIENOVNICI U GRADITELJSTVL"

Z1.06.203. Zidanje zidova lomljenim kamenom s dvije vidne strane, (dva lica) kupnote
kamena;
- do 50 cm debljine,
ma

NORMATIV RADA zati | m*
Opis radne operacije PKR KVR VKR

Ukupno;
1. Zidanje zidova lomljenim kamenom do 50 cm 1,92 700 B892
Ukupno rada sa ruénim alatom komplet... €ura/m® 5,92 20,0 174,80
NORMATIV MATERIJALA po m?* zida
1. Lomljencg kamena 1,25 m?
NORMATIV STROJEVA po m® zida
1. 1. Utovarivat 78 kw 0.,35hfpo m* zida

0,35x37.763=13,25 €ura/ m*

MNapomena: Norma podrazumijeva lomljeni kamen do mjesta rada.
Lomljeni kamen m?* €ura'/m* £ura

UKUPHNO....€Eura
20. Lomljeni kamen, mjesavina od 30,00 do 50,00 cm 1,25 35,00 4375

SVEUKUPNOD : rad+materijal +strojevi=133,55=235 40 €ura/ m*

Zlatko Bender d.i.g.
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k.€.zem. 655/423 k.o. Kor€ula - dokaznica mjera za suhozide , mede

Zlatko Bender d.i.g.

Suhozid-meda; L=21,80 m'xh=0,80 m' x d=0,50 m'=8,72 m?

Suhozid-meda; L=17,20 m'xh=0,65 m' x d=0,55 m'=6,19 m?

Grorazd Budar "NOERMATIVI [ CIENOVNICI U GRADITELISTVL"”

Z1.06.203. Zidanje zidova lomljenim kamenom s dvije vidne strane, (dva lica) krupnoce
kamena;
- do 30 cm debljine,
ma

HORMATIV RADA sati / m*
Opis radne operacije PKR EKVR VKR

Ukupno;
1. Zidanje zidova lomljenim kamenom do 50 cm 1,92 7,00 B892
Ukupno rada sa ruénim alatom komplet... €uraim? 5,92 20,0 174,80
NORMATIV MATERIJALA po m? zida
1. Lomljenog kamena 1,25 m?
NORMATIV STROJEVA po m® zida
1. 1. Utovarival 78 kw 0,35h/po m® zida

0,35x37 763=13 25 €ura/ m*

Mapomena: Horma podrazumijeva lomljeni kamen do mjesta rada.
Lomljeni kamen m* €ura/m? £ura

UKUPHO....€ura
20. Lomljeni kamen, mjesavina od 30,00 do 50,00 cm 1,25 35,00 4375

SVEUKUPNO ; rad+materijal +strojevi=133,85=235 40 €ura/ m?®

k.¢.zem. 655/289,655/423 k.o. Koréula
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10. Rekapitulacija - zaklju¢ak

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

Zemljiste u k.o. Kor€ula u gradu Kord&uli
na adresi: Soline b.b., 2026 Korcula
ZK kat.6.: 655/289,655/423

ZK k.o.: Koréula

z.k.ul.: 1293
PL; 1814 za k.¢.zem. 655/289
PL; 173 za k.6.zem. 655/423

utvrdene su sljedeée vrijednosti:

- Sveukupna trziSna* vrijednost zemljiSta unutar gradevinskog podrucja na predmetnoj lokaciji iznosi:

1. za k.&.zem. 655/289 | 134.000,00 € | m 833,00
| 161,00 em: |

2. za k.&.zem. 655/423 | 65.900,00 € | m 417,00
| 158,00 em: |

Napomena:

LJIskazana trziSna vrijednost predstavija osnovicu za obratun PPN-a (Poreza na promet nekretnina) sukladno Zakonu o porezu na promet nekretnina (NN 115/16,
106/18), a ukoliko se na nekretninu obracunava PDV (Porez na dodanu vrijednost) sukladno Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13,
143/14, 115/16, 106/18), tada je iznos PDV-a sadrzan u iskazanoj trzi$noj vrijednosti.”

Izrada:
Zlatko Bender dipl.inz.grad.stalni sudski vjestak

d ~TE! .
A s ITEL S . -
o A S N -

oa e & Pl

/ A\ /
(& ko Hee0er Q

i : r el 2
2 RN R

s & 7 1 Q) S~
i watanta b )
2y L;"L UBROWNIX ’.f\ g

.>/%‘.‘.‘_r‘|§ . @_.(f‘\, . >

. k.¢.zem. 655/289,655/423 k.o. Koréula
Zlatko Bender d.i.g. 31 Ulica 102 b.b., Koréula



11. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

|zjava o nepristranosti | neovisnosti

FPotvrdujem da osobno kao i potpisnik ovog elaborata (ovlagtena osoba) nemam nikakve poslovne, pravne, viasnicke,
suvlasnicke ili sliéne interese na predmetngj imovini, t2 da memam nikakve cscbne ili posiovne interese sa
predmetom vjestatenja. Ne snosim odgovormnost za stvari pravne prircde. Misam istraZivao i ne smosim cdgovemost
u svezi vlasnickih prava i obveza glede predmetne nekretnine i nekretnina. Prema mojim saznanjima, svi podaci dati
u ovom nalazu su istiniti i toéni. lake su sakupljani iz pouzdanih izvora, ne garantiram niti snosim cdgovornost za
toénost podataka, mislenja ili procjena koji su dobavijeni od strane drugih koji su bili koristeni u sastavijanju ovog
nalaza i misenja. PoloZajni nacrti, opisi | podaci svake vrste koristeni u ovom vjestatenju koji su dobavijeni od strane
investitora, katastara, sudskog spisa, zemljiSncknjiznog odjela i tijgla drfavne uprave i drugih drZavnih institucija
smatraju se istinitim i to&nim te ne snosim cdgovomost za toénost podataka.

Usluga pruzena od strane vjestaka-procjenitelja je obavijena sukladno priznatim profesionalnim
zakonzkim standardima. Djelujem kao neovizna stranka. Moja naknada ni na koji natin ne ovisi o
zakljutcima o vrijednosti spora, nekretnina ili bilo kojih drugih relevantnih Einjenica i pretpostavki.
Pretpostavijam, bez neovigne verifikacije, toé nost podataka koji 2u mi predoéeni. Svi fajlovi, radni materijal
i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja naseg zadatka biti ¢& moja imovina. Moje potpuno izvomo
vjedtvo, nadopune izvomoqg viestva, izmjens ili dijglove izvomog vjedtva, nadopuna viestva koji su izradeni
u analognom ili digitalnom obliku moZete dati zainteresiranim trecim stranama izvan vase organizacije
izkljutivo uz moje pisano odobrenje. lzvomo vjesto, nadopune izvomog vijestac, izmjene vjestva bilo koje
vrate smatraju se cjelinom bez iskljutivanja pojedinih dijelova ili stavaka. Izvorno vjestvo, nadopune i
izmjene vjestva iskljufivo su izradene za potrebe predmetnog postupka na koje se odnosi vjestvo te se
bez mojeg pisanog odobrenja nemozZe koristiti za bilo koji drugi privatni postupak ili postupke pred bilo
kojim tijelom driavne uprave ili drZavnih institucija unutar RH. MNavedeni uvjeti odnose se na dopuns
vjedtva koja su izradena na osnovu izvornih viestva i na izvoma viestva u kojima u izjavi o nepristranosti
ova klauzula nije navedena.

COwvo viestvo i njegovi prilozi mogu sadrZavati poviastene informacije Vili povijerjiive informacije. Molimo Vas
da vjestvo ne Citate ako niste zainteresirana stranka u postupku ili nemate pisano odobrenje. Ako ste ovo
vjedtvo primili greskom, molimo Yas da o tome obavijestite posiljatelja | da izvorno vjedtvo, nadopune
vjestva i izmjense viestva ukljuujuci sve privitke uniétite bez Citanja ili bilo kakvog pohranjivanja. Ako niste
izkljuivi kersnik izvomog viestva, nadopuna vjestva i izmjena vjestva ukljufujuci sve privitke , ne smijete
koristiti, otkriti, proslijediti, umnoZiti, tiskati ili na bilo koji drugi natin upotrijebiti bez mojeg pisanog
odobrenja. Svako neoviladteno koristenje, objavijivanje, prerada, obrada, reprodukcija, prikazivanje,
predotavanje, prenodenje, snimanje, ili bilo koji drugi oblik neoviastene uporabe ovog vjedtva, nadopuna
i izmjena podlijeze kaznenoj i prekriajnoj odgovomeosti kao | gradanskopravnoj zastiti jer sadrzi autorsko
djelo zasticeno odredbama Zakona o autorskom pravu.

ZadrZavamo pravo na povlatenje u bilo kojem trenutku izvomog vjestva, nadopuna, izmjena i svih djelova
vjestva ukoliko se pojavi mogucnost financijske Stete, pravne odgovomosti bilo koje vrste te bilo koje vrste
pritisaka od strane svih stranaka u postupku na oscbu viestaka. Temeljem ove izjave smatram da ste
upoznati =a svim pravnim obvezama i ogranitenjima koje = odnose na izvorno vjestvo, nadopune,
izmjene i privitke vjedtva. ZadrZavam pravo ukljuéivanja vageg poduzeta u moju listu klijenata Ja ¢u, po
pravnaj obwezi, smatrati povjerjivem svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izviedte.
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REFUEBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Dubrovniku .
ZEMLJISHOKMJIZMNI ODJEL KORCULA
Stanje na dan: 11.10.2024. 08:58

Katastarska opcina: 314650, KO RCULA

Broj zadnjeg dnewnika: Z-8508/2024
Aktivne plombe:

\erificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 1293

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

Broj Fovriina
Rbr. | Z2Mlii=ta Oznaka zemljista . Primjedba
. [ha_t' jutro | chw m2
cestice)
1. |32 NEFPLODNC U GRADU e ?;;Ia iz ulodka
2. 604 ZGRADA SPOMENICKE BASTINE, GRAD 48
ZGRADA SPOMENICKE BASTINE 43
3. |2473 PUT GORMNJI VARD S Pripts ulodka
4. 2491 NEFLODNO 90ripis 1z ulodka
5 344 CRKVA SV. BROCE 3541 Pripls iz uloka
6. |345 CRKVA SV. BROCE 1140 :";lga 1z ulodika
7. |44t SUMA U HOBER 105|Pripta Iz ulodka

1257

g |44zr22  [Suma

4794 |Priplz iz ulodka

1257
9. 5011 CRKVA SV. BROCE 22| erpis 1z uicdka
ZGR 41

10.  |533/3 VRT U SV. ANTON 185 :;ga Iz ulodika
11. |533/4 SUMA U SV. ANTON £o4 :;;Ia Iz ulodika
12.  |535M VRT U S¥. ANTON 3733 ?;I;Ia iz ulodika
13. |5372 PASNJAK POD SV. ANTON g2 ?;;Ia 1z ulodika
14. |537/4 FASNJAK POD SV. ANTON 147 1"{'%'* iz ulodika
15. |655/3 SV. ANTON 984

VRT 984
16. |655/25 |SV.ANTON 1428

ZemijiEnoknjlZznl [Zvadak (datum | vrijeme [Erade)

Zlatko Bender d.i.g.

11902024, 03:11:12

34
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EVADAK IZ ZEMLJISHE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 314650, KORCULA Broj ZK uloska: 1233

A
Posjedovnica
PRYI ODJELJAK

Br?j' Povwrsina
Rbr. Z‘E"I‘l“"""" Oznaka zemljista Primjedba
. ( at. jutro | chy m2
cestice)
PASMIAK 1428
17. B55/1123 |VINDGRAD U 5V. ANTON 563 :";';'* Iz ubodka
18. |655M81 |SUMA 203 1";;'* Iz ulndka
19. E55/289 |DOMINCE 1";;'* Iz ubodka
20. |655/290 202 |Pripis Iz ulodka
1257
21. |655/345 |PUT DOMINCE a1
22, E55/350 |PUT DOMINCE s 1"‘;;'3 Iz ubodka
23. |655/423 |PASNJAK NA DOMINGE 417 1";;'* Iz ulndka
24, E55/436 |PASMJAK g0 |Pripks Iz ukodka
1257
UKUPNO: 15538
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljenc 03.11.2014. broj 2-1823/14
Ma temelju prijedioga od 20. kolovoza 2014. te pravomocénog rjesenja Republike Hrvatske
3.1 Ministarstva kulture Uprave za zastitu kultume bastine, Klasa:UP/I-812-08/14-06/0042, Urbroj-532- ZASILJEZSA
04-01-03-02/3-14-1, od 25. veljate 2014., zabiljeZuje se utvrdeno svojstvo kultumag dobra Sest.
zem. 32, 60/4 oznafene kao zona A - potpuna zastita povijesnih struktura, zatim Géest. zem. 247/3,
249/1 oznatene kao zona B - djelomicéna zastita povijesnih struktura.
Zaprimljenc 07.07.2021.g. pod brojem Z-6853/2021
7.1 ZABILJEZBA, Ma temelju & 149 st 1 Zakona o gradnji (N.M. 15313, 20017, 30019, 125/12.) ZABILJEZEA, Czem.
zabiljgZuje se da za evidentiranje gradevine u katastru, na &.zem. 80/4., nije priloZena uporabna
dozvola.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki die: 1M1

GRAD KGRII.:LILA, QIB: 92770362982, TRG BRACE ANTUNA | STJEFANA RADICA 1, 20260
KORCULA

ZemiiEnoknjiZn| [Zvadak {datum | vijeme Zrade) 11.90.2024. 05:11:12 Hranlca: 2

. k.¢.zem. 655/289,655/423 k.o. Koréula
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NESLUZBENA KOPIJA

o

REFUBLIEA HEVATSEA
DEZAVNA GEODETSEA UFPEAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

DUBROVNIE
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
KORCTLA

Stanje na dan: 11102024 0925
FELJEFIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska epcina: KORCULA (AIbr. 214650)
Posjedovni list: 1814

Uidio Prezime i ime odnesno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosne sjediSte upisane osobe OIB
11 GRAD KORCULA, TRG ANTUNA I STTEPANA RADICA 1, KORCULA (WVLASNIE) L27TT0362982

Podaci o katastarskim festicama

5l 2 Braj _:td:r_es: k:z:lst:r:ke festiceNadin 1:_|pur:he kata s:ta_rs].'.;e_ Povrdina/ Eroj Pns-elm_i o
= & ka[:st::rs]ie cestice/Macin uporabe zgrade, naziv zgrade, kocni broj m? DL pravoi Primjedba
cestice zgrade rezimi
3 CEAD 36 1 KD
WEPLODHNO i
LTS GRAD 18 1 KD
ZGRADA SPOMENICEE BASTINE 45
24773 GORNJI VAROS 15 1 ED
PUT 45
240/1 BRODOGRADILISTE o0 1 ED
WEPLODNO o0
344 IZA GROBLIA 3541 1
WEPLODHNO 3541
45 IZA GROBLIA 1140 1
WEPLODNO 1140
44175 PARK 103 1
WEPLODNO 103
44222 PARK 1791 1
WEPLODNO 1701
53313 SV.ANTUN 145 1
PASNIAE 145
5334 SV.ANTUN 498 1
PASNIAE 408
53571 SVANTUN 14 5
WEPLODHNO 14
53712 SVANTUN 62 5
PASNIAE 62

. k.¢.zem. 655/289,655/423 k.o. Koréula
Zlatko Bender d.i.g. 36 Ulica 102 b.b., Koréula



Ukupna povriina katastarskih estica

sl 2 Broj i’udr.tsa hE:IStlrS]it cestice/Macin Fpu:rahe kata s:ta.rshe. Povriina/ Broj Pusehqi o
Rl = kltﬂ St:ITS.k-E cesticeNacin uporabe zzrade, naziv zgrade, kncnd broj m? DL pravai Frimjedba
Cestice zgrade refimi

5374 SV.ANTUN 147 5
PASNIAK 147

G553 SV.ANTUN 054 5
PUT 084

G55/15 SVANTUN 60 5
PASNIAK &0

GE5123 NA MARINOVO 553 &
PASKTAK 553

655280 |DOMINCE 833 s
PASKTAK 833

GE5/340 FUHALO 21 &
FUT o1

GE5/350 FUHALO 305 &
FUT 305

655/436  |DOMINCE & &
PASNTAK &0

GES/S00 SV.ANTUN 47 5
PUT 7

8001 LUEA 194 1
PUT 194
10887

NAPOMEMA: Ovaj prijepis posiedovnog lista nije dokaz o vlasnistm na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom lista.

Znacenje oznaka pravnibh rezima: KED-EULTUBRNO DOBRO.

Zlatko Bender d.i.g.
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JREFUELIKA HEVATSKA
DREZIAVNA GEODETSKEA UFRAVA
FODRUCNI URED 7.4 KATASTAR
DUBROVNIK
ODJEL ZA KATASTAR NEERETNINA
KORCULA

Stanje na dan: 11.10.2024. 09:13

NESLUZBENA KOPLJA

PRLJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska epcina: KORCULA (AIbr. 314650)
Paosjedovni Hst- 173

Udio Prezime i ime odnosne tvrika ili naziv, prebivalite odnesno sjediSte npisane osobe

OIB

2712 COP NEDA Z.STIPA, R PIVAC, KORCULA

1112 TUBIEANEC EUGEN, B TUBIEAMEC, ZVONIGERADSEA 24, 10000 ZAGREB

112 LOFRIS NADA LUMEBAFRDA

TEF4TIGD]3

212 BUDAK ADA DUBROVACKA CESTA 13, 20260 EORCULA, HRVATSEA

03731655473

212 PRIZMIC PERINA, PUT 5V. ANTUNA, KORCULA

I146TIETTH1

a1z DENOBLE KADA STARI GRAD 75, KORCULA

2543740928485

212 FISTRIC VESELA EORCULA SET. FRANA ERSINICA 10 75121267800
Podaci o katastarskim ¢esticama
el = Eroj Adresa katastarske festice/Nacin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
m | & | katastarske [festice/Mafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kudni broj m? D ]._" pravai Primjedba
Cestice zgrade - rezimi
G55/143 NA FUHALDVO 304 ]
PASNIAK 304
655/423 DOMINCE 417 5
PASHIAE 417
Ukupna povriina katastarskih cestica 711

NAPOMEMA: Ovaj prijepis pesjedovnoeg lista nije dokaz o vlasnisnm na katsstarskim Sesticama upisanim u posjedovnom lisn.

Zlatko Bender d.i.g. 38
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! E E NESLUZBENA KOPLIA

REPUELIEA HRVATSEA Ko EORCULA
DEZAVNA GEODETSEA UPEAVA k.2 br: §55/280

FODRUCNI URED ZA KATASTAR DUBROVNIE
ODJEL ZA KATASTAR NEERETNINA KORCTLA

Stanje na dan: 11.10.2024.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvomo mjerilo 1:28E0
’/ B0/ ; T~ o 55400
655217 i
R AR
655/94

BEE/SE

855/234

LT |

RSSf41E

85414
B o

BS5/58
B4071

G54/5
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U DUBROVNIKU
URED PREDSJEDNIKA
Poslovni broj: 4 Su-493/2020
Dubrovnik, 1. veljace 2021.

Zupanijski sud u Dubrovniku, po predsjednici suda Jositi Begovi¢, temeljem ¢lanka
126. stavka 4. Zakona o sudovima (, Narodne novine“ br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18,
126/191 130/20) 1 ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,,Narodne novine®, broj
38/14, 123/15, 29/16 1 61/19 - dalje: Pravilnika), a povodom zahtjeva Zlatka Bendera za
ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom donosi

RIJESENIJE

ZILLATKO BENDER, dipl. ing. grad. iz Dubrovnika, Dracasta 5, OIB: 34104772311,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom iz podrucja graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretnina na vrijeme od 4 (Cetir1) godine.

Obrazlozenje

Rjesenjem predsjednice ovog suda pod brojem 4 Su-492/16 od 1. veljace 2017. Zlatko
Bender imenovan je stalnim sudskim vjeStakom iz podrucja graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretnina na vrijeme od 4 (Cetiri) godine.

Spomenuti je u roku iz ¢lanka 12. stavka 2. Pravilnika podnio zahtjev za ponovnim
imenovanjem.

Uz zahtjev za ponovnim imenovanjem kandidat je prilozio dokaze o ispunjavanju
uvjeta 1z ¢lanka 12. stavka 3. Pravilnika, a kako je utvrdeno da ne postoje zapreke za ponovno
imenovanje, to je valjalo odluéiti kao u izreci temeljem odredbe ¢lanka 12. stavka 5. Pravilnika.

Predsjednica:

Josita Begovic
D-NA:
1. vjestaku,
2. Ministarstvu pravosuda 1 uprave RH,
3. Op¢inskom sudu u Dubrovniku,
4. Opc¢inskom sudu u Metkovicu.

DN:

Dokument je elektronicki potpisan: o

Zlatko Bender d.i.g.

JOSITA BEGOVIC

Vrijeme potpisivanja:
01-02-2021
09:56:28
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0=ZUPANIJSKI SUD U DUBROVNIKU
2.5.4.97=#130D48523839353737303936393234
L=DUBROVNIK

S=BEGOVIC

G=JOSITA

CN=JOSITA BEGOVIE
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Broj zapisa: eb2f6-b373a
Kontrolni broj: 0a3a2-aa6fc-33d46

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim certifikatom:
CN=JOSITA BEGOVIC, L=DUBROVNIK, O=ZUPANIJSKI SUD U DUBROVNIKU. C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa 1 kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti 1 skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slucaja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ova] dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Dubrovniku potvrduje vjerodostojnost dokumenta.

Dubrovnik, 04.10.2024. godine.
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