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VLASNIK: Prema upisu u zk. Identifikaciji, zk.ul.br; 1104,1673,4008
Grad Koréula, Trg Antuna i Stjepana Radiéa 1, 20260 KORCULA
IZVRSITELJ: Zlatko Bender dipl.inz.grad.stalni sudski vjestak
Dracasta 5, Dubrovnik

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina; Zemljiste u k.o. Zrnovo u Zrnovskoj Banji na otoku Koré&uli
Adresa: Zrnovo b.b., Zrnovska Banja , 20275 Zrnovo, Kor&ula
ZemljiSnoknjizni ulozak: 1104,1673,4008

Posjedovni list 741,1185,3366

ZemljiSnoknjizna Gestica: 8972/5,8972/13,8972/14

ZK katastarska opéina: Zrnovo

Op¢inski sud: Dubrovnik, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KORCULA
Katastarska Cestica: 8972/5,8972/13,8972/14

Katastarska opéina: Zrnovo

Namjena: Gradevinsko zemljiste T, namjene
Datum pregleda nekretnine: 04.10.2024.

Svrha procjenjivanja: Odredivanje trziSne vrijednosti
Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe narucitelja; kupoprodaja
Zabiljezba; svojstvo kulturnog dobra-nije upisano

Pokazatelji vrijednosti
Misljenja sam da trziSna vrijednost;

za nekretninu: k.G.zem. 8972/5,8972/13,8972/14 k.0. Zrnovo
na lokaciji: Zrnovo b.b., Zrnovska Banja , 20275 Zrnovo, Kor&ula
iznosi:

za k.G.zem. 8972/5,8972/13,8972/14 k.0. Zrnovo

328.000,00 € 161,00 €/m?

k.&.zem. 8972/5 k.0. Zrnovo | 234.000,00 |

161,00 €/m?

k.&.zem. 8972113 ko. Zmovo | 68.300,00 |

161,00 €/m?

k.¢.zem. 8972/14 k.. Zrnovo | 25.800,00 |

161,00 €/m?

Primjedba;

Jdskazana trZiSna vrijednost predstavilja osnovicu za obratun PPN-a (Poreza na promet nekretnina)
sukladno Zakonu o porezu na promet nekretnina (NN 115/16, 106/18), a ukoliko se na nekretninu
obradunava PDV (Porez na dodanu vrijednost) sukladno Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN
73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18), tada je iznos PDV-a sadrZan u iskazanoj trZziZnoj
vrijednosti.” Procijenjena trZina vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trZita nekretnina
i podloZna je promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci
do jedne godine i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trZistu nekretnina uvjetovanih drugim

parametrima, kao 5to su ekonomski, politi€ki i1 drugi, trenutno neprocjenjivi paramletri.
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1. Zadatak procjembenog elaborata

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine: u naravi Cestice zemljista na z.k.€. 8972/5,8972/13,8972/14,
upisane u ZK. izvadak br. 1104,1673,4008 k.o. Zrnovo, na temelju pregleda predmetnih nekretnina na terenu i podataka
dobivenih od Narugitelja. Svrha procjene u smislu pravne radnje je prodaja na slobodnom trziStu od strane jedinice lokalne
samouprave-grada Koréule. Zemlji$te se nalazi u $irem podrugju grada Koréule , mjesto Zrnovska Banja, sjeverozapadna
mikrolokacija, u sastavu Grada Kor€ule. Na zemljiStu oznake k.¢.zem. 8972/5 ima derutni neupotrebljivi objekt (bivsi sanitarni blok
kampa), koji nije predmet procjene, a na ostalim parcelama nema izgradeih objekata. ZemljiSte je polozeno na blago strmom
terenu, a isto je neodrZavano i zaraslo mediteranskim visokim i niskim raslinjem , u naravi zemljite nepravilnog geometrijskog
oblika.

Procjena je izradena za potrebe Naruditelja.

2. Podaci o vlasnistvu nekretnina i lokaciji

ovrsina zemljista (m?
z.k. ulozak/PL ka’t.astarska z.k.c. k.C. oznaka zemljista . ! (m?)
opc¢ina (k.o.)
z.k. katastar
1104 Zrnovo 8972/5 8972/5 VRTAL U VRBOVICI 1.449,00 1.449,00
1673 Zrnovo 8972/13 8972/13 PASNJAK 423,00 423,00
4008 Zrnovo 8972/14 8972/14 PASNJAK 160,00 160,00
POVRSINA UKUPNO ( m?): 2.032,00 | 2.032,00
Vlasnik: Prema upisu u zk. Identifikaciji, zk.ul.br; 1104,1673,4008 Grad Korcula, Trg
Antuna i Stjepana Radi¢a
Teret: Prema prilozenom izvatku iz zemljidne knjige 1104,1673,4008 1, 20260 KORCULA
LOKACIJA Grad Korcula, Trg Antuna i Stjepana Radic¢a 1, 20260 KORCULA

Predmetne nekretnine nalaze se na podrugju grada Koréule, mjesto Zrnovska Banja, zapadna mikroloakcija grada,
jugoistoéna mikrolokacija mjesta, na k.¢.zem.8972/5,8972/13,8972/14 k.o. Zrnovo. Okolne parcele su sliéne namjene i

oblika.

Mikrolokacija nekretnine, lzvor: Google Earth

Zrnovo
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Makrolokacija nekretnine, Izvor: Google Earth

Zrnovo

Dubrovacko-neretve

Makrolokacija nekretnine, l1zvor: Google Earth
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3. Opcenito o procjeni

Datum ocevida: 04.10.2024.
Datum kakvoce: 04.10.2024.
Datum vrednovanja: 04.10.2024.

Procjenjuje se trziSna vrijednost predmetnih nekretnina na dan vrednovanja od strane
procjenitelja, u videnom stanju, prema moguénostima prodaje.

Popis dokumentacije dostavljene na uvid :

1. Izvadak iz zemlji$ne knjige, zk.uloZak br.: 1064,1673,4008 k.o. Zrnovo, od 09.10.2024, nesluZbena kopija sa WEB-a.

2. Popis katastarskih &estica s korisnicima i adresama, PL. broj: 741,1185,3366 k.o. Zrnovo, nesluzbena kopija sa WEB-
a.

3. Izvod iz katastarskog plana, k.o. Zrnovo, nesluzbena kopija sa WEB-a.

4. Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena .; KLASA: 364-01/24-01/148, URBROJ: 2117-23-1/10-24-2, Dubrovnik,
19.11.2024. godine.

Stanje unutar katastarskog i zemljiSnoknjiznog je uskladeno u smislu povrsina (oblik na kopiji plana odgovara kvadraturi
upisanoj u katastarskoj i zemljiSnoj identifikaciji).

Napomene i ograde:

Pri izradi procjene su se koristili od narucitelja dostavljena dokumentacija i dostupni web podaci (e- prostorni plan,
Geoportal DGU...). Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i podataka.

Pretpostavlja se da zemljiSte na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni netolerantne razine buke -
ne vrsi se posebna stru€na analiza zagadenja i buke.

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s upravno-pravnog naslova.
Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasnistvo nad nekretninom.
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4. Popis primijenjenih propisai literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izraGuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Zakoni:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Zakon o gradnji; (Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o gradnji; NN (NN 153/13, 20/17,

125/19) 114/18,39/19,125/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19,67/23)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15,
94/17)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19,128/22)
e Podzakonski akti:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20,74/22)
Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17,90/20,1/21,45/21)
Pravilnik o nadinu izraduna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)
Pravilnik o nac€inu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 15/19)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 42/19, 73/20)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 59/20,154/22)

Posebni propisi jedinica podruéne (regionalne) i lokalne samouprave

HRN I1SO 9836:2011 Definicija i proracun pokazatelja plostine i prostora

e Strucna literatura:

Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

Bilten 295, Hrvatska narodna banka, 09/2024. godine.

Prirucnik za procjenu nekretnina, Uhlir-Majcica, Zagreb, 2016.

Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2023., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski institut,
Zagreb, 09/2024.

Indeksi cijena stambenih objekata za Il tromjesecje 2024. godine , Drzavni zavod za statistiku, Zagreb, 10/2024. godine
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5. Tehnicki opis nekretnine i prostorno-planski status

Predmet procjene je nekretnina, gradevinsko zemljite koje se nalaze na podrugju DUBROVACKO-NERETVANSKE
Zupanije, grad Koréula, mjesto Zrnovska Banja ; na k.6.zem.k.¢.zem. 8972/5,8972/13,8972/14 k.o. Zrnovo , upisano u
zk.ul. 1104,1673,4008 k.o. Zrnovo. Zemljiste se nalazi unutar obuhvata gradevinskog podrugja, sukladno prostornom
planu Grada Korcéule. Katastarska identifikacija u smislu upisa povrsina i stanja na kopiji katastarskog plana je
kompatibilna. Upisana je povrsina od 2.032,00 m2. Parcele su nepravilnog geometrijskog oblika, poloZzene na blago
strmom terenu nagiba ka sjeveru, a ista su zapustene u smislu odrZavanja, te su obrasle mediteranskim visokim i niskim
raslinjem. Zemljiste se nalazi unutar Il gradske zone u smislu iznosa komunalnog doprinosa i odredivanja pocetne cijene
zemljista.

Kategorija zemljista prema €1.10. Pravilnika NN105/15: 1]

U komunalnom smislu predmetna nekretnina je opremljena:

Pristup na javnu prometnu povrsinu: DA

Vodovod priklju¢ak NE.....u blizini
Kanalizacija priklju¢ak NE.....u blizini
Elektroopskrba priklju¢ak NE.....u blizini
Plin prikljucak: NE.....u blizini
DTK prikljucak: NE.....u blizini
Clanak 10.

(1) Kategorije zemljista u smislu ovoga Pravilnika su:

1. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske
dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za koje su doneseni
svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola
prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

3. Treca kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za koje nisu doneseni svi propisani
prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemljista obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrugja.

Vrijednosti zemljiSta biti ¢e izrazena prema trziSnim vrijednostima takve vrste zemljiSta na okolnim podrucjima, s obzirom
na povrsinu, namjenu i nacin koristenja zemljista.

PRIKAZ LOKACIJE NA GEOPORTAL DGU PREGLEDNIKU k.6.zem. 8972/5,8972/13,8972/14 k.0. Zrnovo
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Izvor: http://geoportal.dgu.hr/
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5.1. PROSTORNO PLANSKI STATUS NEKRETNINE

5.1.1. PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA KORCULE Izvor; http://www.zzpudnz.hr/PROSTORNIPLANOVI.aspx
k.6.zem. 8972/5,8972/13,8972/14 k.0. Zrnovo GODINA XXIII. KORCULA, 2. prosinca 2016. BROJ 9
* Sl.gl. Grada Korcule, br. 9/16. Il. IDPPUG Kor¢ula

Graficki dio: 1. KoriStenje i namjena povrsina

II. 1IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA KORCULE
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4.5. Gradevinska podrudja i podrucja posebnih uvjeta koriStenja

ugostiteljsko-turisti¢ke: hoteli (T1), turisticka naselja (T2), kamp (T3), opée (T), luke nauti¢kog turizma (LN)

1I. IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA KORCULE

@ SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA
(okacia)

CBUHVAT PREOVIDENOG
R2- kupaliste (I JRBANISTICKOG PLANA

UREDENJA

LUCKO PODRUCJE

Kartografski prikaz 4-5:
GRADEVINSKA PODRUCJA | PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA
Mierilo 1 : 5000 ) o 2o o do shom IS
Granice Promet - pomorski
LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET
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memsmss  PROSTOR OGRANICENJA
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INFRASTRUKTURNA NAMUENA iR. DIO GPN-a NA KOII SE PRIMEMJWE
kopneni dio / morski dio STAVAKZ CLANKA

RAZVRSTANA CESTA
KORIOOR U ISTRASVANA

Prema PPU-a GRADA KORCULE , predmetne parcele k.¢.zem. 8972/5,8972/13,8972/15 k.o. Zrnovo se nalaze unutar
granice gradevinskog podrucja naselja, unutar neizgradenog i neuredenog dijela povrSina ugostiteljsko turisticke T,
namjene, kao zemljiste predvideno za izgradnju turistitkog naselja, mjesto Zrnovska Banja , a unutar podrugja gdje su na
snazi odrednice reZima, obaveze izrade plana nizeg reda-UPU ZRNOVSKA BANJA 2.
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http://www.zzpudnz.hr/LinkClick.aspx?fileticket=vuO3RkRJDYE%3d&tabid=614

PPU GRADA KORCULE; Sl.gl. Grada Koréule, br. 09/16, Odredbe za provodenje

..... "Clanak 4a" .

RAZGRANICENJE POVRSINA PREMA NAMJENI , (1)
Prema koriStenju i namjeni povrsina, podrucje obuhvata Plana razgranieno je
kako slijedi:

(a) unutar gradevinskih podrucja, na:

1. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Korcule | 4

« gradevinska podrucja naselja (GPN) unutar kojih su razgrani¢ene povrsine:

- mjeSovite namjene

- isklju€ive namjene:

i. ugostiteljsko-turisticke: hoteli (T, ), turisticka naselja (T,), kamp (T3), opce (T),
luke nauti¢kog turizma (LN)

Clanak 4b.

NAMJENA POVRSINA UNUTAR GRADEVINSKIH PODRUCJA

(1) MjeSovitu namjenu ima povrsina koja moze sadrzavati viSe razli¢itih namjena, od kojih jedna moze biti pretezita.

(2) Gradevinska podru¢ja naselja (GPN) utvrdena ovim planom, koji se ostvaruju neposrednom provedbom Plana, odnosno razgrani€avaju i
detaljnije planiraju urbanistickim planovima uredenja, u skladu s uvjetima utvrdenim ovim planom, razgrani€ena su na:

(a) povrsine mjesovite namjene u kojima prevladava stanovanje....(b) povrsine iskljucive namjene. .....

Clanak 4c.

GRADEVINSKO PODRUCJE — IZGRABDENI | NEIZGRABENI DIO

(1) Planom je unutar gradevinskih podrucja utvrdeno razgrani¢enje na:

(a) izgradeni dio

(b) neizgradeni uredeni dio

(c) neizgradeni neuredeni dio.

(2) Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja razgraniCene su i pojedine povrsine na koje se primjenjuju uvjeti gradnje
(urbanisticki parametri) poglavlja 2.2.2. za neizgradeni dio gradevinskog podrucja. Izgradeni dio gradevinskog podrucja smatra

se uredenim. Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja odredene su povrsine planirane za urbanu preobrazbu.

(3) Granice gradevinskih podrucja, njihovo razgranienje na izgradeni i neizgradeni dio, te razgrani€enja namjena povrsina, utvrdeni su u
nacelu granicama katastarskih Cestica.

Clanak 32.

UVJETI GRADNJE UNUTAR GRABEVINSKOG PODRUCJA NASELJA VELICINA GRADEVNE CESTICE

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja dopustene veli€¢ine gradevne Cestice u odnosu na odgovarajuci nacin gradenja osnovne zgrade
propisuju se kako slijedi:

(a) ukoliko nije drukéije odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana: VELICINA GRADEVNE CESTICE

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja dopustene veli€¢ine gradevne Cestice u odnosu na odgovarajuci nacin gradenja osnovne zgrade
propisuju se kako slijedi:

(a) ukoliko nije drukcije odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana:

II. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Korcule | 20

* za samostojeci nacin gradenja:

- u izgradenom dijelu GPN-a: od 200 do zaklju¢no 3000 m?;

- u neizgradenom dijelu GPN-a: od 300 do zaklju¢no 3000 m?;

- najmanja Sirina gradevne Cestice na regulacijskoj liniji iznosi: a. u izgradenom dijelu GPN-a: 12,0 m;

Clanak 39.

KOEFICIJENT IZGRADENOSTI | KOEFICIJENT ISKORISTENOSTI GRADEVNE CESTICE
(1) Najvece vrijednosti koeficijenta izgradenosti propisuju se kako slijedi:

(a) ukoliko nije drukcije odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana:

* unutar izgradenog dijela GPN-a:

- za samostojeci i poluugradeni nacin gradenja: 0,4;

- za ugradeni nacin gradenja: 0,5;

« unutar neizgradenog dijela GPN-a:

- za samostojeci i poluugradeni nacin gradenja: 0,3;

- za ugradeni nacin gradenja: 0,5;

(b) za zgrade javne i drustvene namjene dopusta se do 50% veci koeficijent
izgradenosti u odnosu na podstavak (a); navedeno vrijedi samo za ustanove u javnom
sustavu kulture, zdravstva, obrazovanja, sporta i socijalne skrbi;

(c) unutar zone zastite ,A“ i ,,B“ dopusta se do 50% veci koeficijent izgradenosti u
odnosu na podstavak (a).

(2) Najveca vrijednost koeficijenta iskoriStenosti propisuju se, ukoliko nije drukcije
odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana: 1,5.

) Zemljigte u k.0. Zrnovo
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Sl.gl. Grada Korcule, br. 09/16.

3.c.2. Uvijeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora - Pregled planova uZih podrucja

o il o
NSy &
S

Kartografski prikaz 3c2:
UVJETI KORISTENJA, UREBENJA | ZASTITE PROSTORA
- PREGLED PROSTORNIH PITANOUA

Mijerilo 1 : 25 000 [] sho 1000
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3.2. Povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene
Clanak 69.

POVRSINE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE (7) Povrsine ugostiteljsko-turistitke namjene planirane su za smjestaj zgrada i
funkcionalnih cjelina poslovne namjene za ugostiteljske djelatnosti pruzanja usluga smjestaja, kako slijedi: ugostiteljsko-turisticka namjena —
hoteli (T1): za zgrade i funkcionalne sklopove za smjestaj iz skupine hoteli; ugostiteljsko-turisticka namjena — turisticko naselje (T2): za
funkcionalne sklopove za smijestaj tipa turisticko naselje; ugostiteljsko-turisticka namjena — kampovi (T3): za funkcionalne sklopove za
smijestaj iz skupine kampovi; ugostiteljsko-turisticka namjena — luka nauti¢kog turizma (LN): za funkcionalne sklopove luka nautickog
turizma; ugostiteljsko-turisticka namjena — opéa (T) — zgrade i funkcionalni sklopovi za smjestaj bez detaljnog planskog odredenja

tipa/vrste/skupine

- Zrnovska Banja, unutar naselja

Zrnovo: tip T, — turisti¢ko naselje, povrsine 2,1 ha i kapaciteta 300 kreveta; SMJERNICE ZA IZRADU URBANISTICKIH PLANOVA

UREDENJA; (j) koeficijent iskoriStenosti do najvise 2,0 i koeficijent izgradenosti do najvise 0,6

Zlatko Bender d.i.g. 11
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5.1.2. IDENTIFIKACIJSKE KARAKTERISTIKE ;

k.6.zem. 8972/5,8972/13,8972/14 k.0. Zrnovo

k.G.zem. 8972/5,8972/13,8972/14 k.0. Zrnovo

1,2 LOKACIJA
Grad Koréula Zrmovo b.b., Zrnovska Banja , 20275 Zrnovo, Korgula
Lokacija; zapadna mikrolokacija grada Korg&ule ,jugoistoéni dio mjesta Zrnovska Banja
3 ZEMLJISNIK

k.6. k.0. Zrnovo 8972/5,8972/13,8972/14

Povrsina (m?) 2.032,00

Vlasnistvo Grad Kor¢ula

4 KATASTAR

k.&. k.0. Zrnovo 8972/5,8972/13,8972/14

PovrSina (m?) 2.032,00

Posjednik Grad Korcula

5 GEOPORTAL
Postojece stanje |zapusteno i zaraslo zemljiSte, obraslo mediteranskim raslinjem polozeno na blago strmom terenu
6 PPUG

GP. DA

Namjena UGOSTITELJSKO TURISTICKA - T, TURISTICKO NASELJE Zmovska Banja

Status (I; N; NN) |NEIZGRADENO-NEUREDENO PODRUCJE -IZDVOJENI DIO

Obveza izrade UPU-a |IMA; OBAVEZA IZRADE UPU ZRNOVSKA BANJA 2

kig 0,6 max

kis 2,00 max

7 UPU ili DPU Obaveza izrade plana nizeg reda; UPU-a.

Detaljna namjena  |UGOSTITELJSKO TURISTICKA - T2 TURISTICKO NASELJE Zrnovska Banja
ugostiteljsko-turisticka naml'ena — turisticko naselje (T,): za vfunkcionalne sklopove za smjestaj tipa
turisticko naselje;............... Zrmovska Banja, unutar naselja Zrovo: tip T, — turistiélv(o naselje,

Uvjeti gradenia: povrsine 2,1 .hela i kap.a(.;liteta‘ 300.lv<reveta‘; SMJI.ERVNICE ZA IZ‘R"ADU‘ URBANISTICKIH ﬁLANOVA
UREDENUJA; (j) koeficijent iskoriStenosti do najvise 2,0 i koeficijent izgradenosti do najvise 0,6

Zlatko Bender d.i.g.
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. ODREDBE ZA PROVODENJE

Kategorija:

Namjena:

Uvijeti koristenja:

Maximalni koeficijent iskoristivosti:
Maximalni koeficijent izgradenosti:

Minimalna povrsina prirodnog terena:

Izvor; http://lwww.zzpudnz.hr/dokumenti_3/dok242.aspx

1l ¢lanak 10 Pravilnika (NN105/15)
UGOSTITELJSKO TURISTICKA - T2 TURISTICKO NASELJE Zrnovska Banja
sukladno PPU GRADA KORCULE

0,60

200 Clanak 69. Odredbe za provodenje-PPU Grada
’ Kor¢ule...Sl.gl. Grada Kor¢ule, br. 09/16.

40%

k.¢.zem. 8972/5,8972/13,8972/14 k.0. Zrnovo

[1. Lemjene 1 dopune Prostomog plana uredenja Grada Kordule | 8

Clanak dc.

GRADEVINSKO PODRUCIE — IZGRADENI I NEIZGRABDENI DIO

(1} Planom je unutar gradevinskih podruéja utvrdeno razgraméenge na:

(a) zgradem dio

(k) netzgraden: uredem dio

(c) nezgrademn neureden dio.

(2)  Unutar izgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja razgraniéene su 1 pojedine
povrime na koje se pnmjenjuju uvjet: gradnje (urbanistiék parametn) poglavlja 2.2.2,
za nerzgradem dio gradevinskog podruéja. Izgrademnn dio gradevinskog podruéja smatra
se uredenim. Unutar izgradenog dijela gradevinskog podruéja odredene su povriine
planirane za urbanu preobrazbu.

(3) Granice gradevinskih podruéja, njthovo razgraniCenje na izgradeni 1 neizgradem
dio, te razgraniéenja namjena povriina, utvrden su u nacelu granicama katastarskih

Cestica.

(4} Swvanavedena razgranmiéenja ucrtana su 1 utvrdena na kartografskim prikazima
serije 4:  Gradevinska podrudja 1 podrudja posebnih uvjeta korStenja™ u myerilu
1:5.000), na katastarskom planu kao podlozi.

(5) Kornstenje te detaljnija namjena povriinag, uredenje 1 1zgradnja planira se 1 provodi
u skladu s posebnmim uvjetima kornitenja. Granice podruéja posebnih uvjeta konStenja
utvrdene su ovim planom 1 prikazane na kartografskim prnkazima seryge 3: | Uwjen
konitenja, uredenja 1 zadtte prostora™ v my. 1:25.000 na topografsko) kartt TK25 kao
podlozl. Gramee podruéja posebnih uvjeta konStenja koje obuhvaéaju dyelove
gradevinskih podrucja 1 njthovu neposrednu okolinu prikazane su na kartogratskim
prikazima sernje 4:  Gradevinska podrucja 1 podrucja posebnih uvjeta koriStenja™ u mj.
1:5.000) na katastarskom planu kao podlozi.

(6) Detaljna razgraniéenja podrudja granice kojih se na kartografskim prikazima
Plana ne mogu utvrditi nedvojbeno, odreduju se urbanistickim planovima uredenja, na
detaljmipm podlogama. Za éestice dijelom u izgradenom, a dijelom u neizgradenom
dijelu gradevinskog podruéja primjenjuju se uvjeti gradnje (urbamstiékl parametri)
poglaviia 2.2 2 za 1zgradem dio gradevinskog podrudja. Omoguéuju se manje lokalne
korekcije geometrije granice gradevinskog podruéja bez promjene ukupne povriine
istog podrucja u postupku utvrdivanja gradevne estice postojece zgrade, a sukladno

detaljnijo) 1=mjeri.

https://www.zzpudnz.hr/Portals/0/5 korcula/242 S| gl %209 16 odluka o donosenju.pdf?ver=ZnR_2qdjfsrprL_ RgwF70Q%3d%3d

Zlatko Bender d.i.g.
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6. Rekapitulacija povrsina

Povrsine parcela iskazana je temeljem dostavljenih dokumenata za procjenu vrijednosti zemljista (od strane narucitelja).

Predogeni Izvadak iz zemlji$ne knjige od 09.10.2024, zk.uloZak br.1104,1673,4008 k.o. Zrnovo

z.k. ulozak/PL LELEHEIEL )G el z.k.C. k.C. oznaka zemljiSta povrSina zemijiSta ()
(k-0) zk. katastar
1104 Zrnovo 8972/5 8972/5 VRTAL U VRBOVICI 1.449,00 1.449,00
1673 Zrnovo 8972/13 8972/13 PASNJAK 423,00 423,00
4008 Zrmovo 8972/14 8972/14 PASNJAK 160,00 160,00
POVRSINA (PROCJENJIVANJA) UKUPNO (m?): 2.032,00 2.032,00
Fotografija zemljista sa oCevida

k.6.zem. 8972/5,8972/13,8972/14 k.0. Zrnovo

k.6.zem. 8972/5 k.o. Zrnovo

k.6.zem. 8972/13 k.0. Zrnovo

Zlatko Bender d.i.g.
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k.6.zem. 8972/13 k.o0. Zrnovo
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7. Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

Najnoviji bilten 295 HNB Godina XXX -Studeni 2024

7.1. Gospodarsko stanje u Republici Hrvatskoj-Informacija o gospodarskim, financijskim i monetarnim kretanjima

Nakon relativno povoljnih ostvarenja u prvoj polovini godine, prema prvoj procjeni Eurostata rast gospodarstva europodrucja
dodatno se ubrzao tijekom treceg tromjesecja. Gospodarska aktivnost bila je za 0,4% ve¢a u odnosu na prethodna tri mjeseca,
Sto je nadmasilo ogekivanja i to je ujedno najsnazniji tromjese¢ni rast u protekle dvije godine. Promatraju li se najveca
gospodarstva monetarne unije, snazan rast nastavio se u Spanjolskoj, a, manje izrazeno, robustan rast zabiljezen je i u Francuskoj,
Sto se moZe povezati s odrZavanjem lietnih olimpijskih igara. Istodobno je njemacko gospodarstvo ponovno poraslo i tako izbjeglo
ocekivano smanjenje, dok je gospodarstvo ltalije stagniralo. Kada je rije¢ o ostatku godine, vetina projekcija pretpostavija nastavak
rasta, iako nesto slabijim intenzitetom negoli tiiekom lieta (Slika 1.). Tome u prilog idu i mjese¢ni anketni pokazatelji, poput indeksa
menadZera nabave, koji upuéuju na skroman rast gospodarstva europodru¢ja u posljednja tri mjeseca 2024. godine.

Prema prvoj procjeni Eurostata inflacija u europodrucju ubrzala se s 1,7% u rujnu na 2,0% u listopadu (Slika 2.). Tome je najviSe
pridonio porast inflacije cijena energije (na -6,1% s —4,6% u rujnu), koji uvelike odrazava nepovoljan ucinak baznog razdoblja,
zbog izrazenog smanjenja cijena energije u listopadu prosle godine koje vie nije uklju¢eno u izratun godisnje stope inflacije. Osim
toga, u listopadu su osjetno porasle i cijene hrane, $to se ujedno odrazilo na godi$nju stopu njihova rasta (koja se povecala na
2,9%, s 2,4% u rujnu). Temeljna inflacija (koja iskljuuje cijene energije i hrane) u listopadu se zadrZala na razini od 2,7%, koliko
je iznosila i u rujnu. Pritom je inflacija cijena usluga ostala nepromijenjena, na jo$ uvijek visokoj razini od 3,9%, dok se inflacija
cijena industrijskih proizvoda blago ubrzala (na 0,5%, s 0,4% u rujnu). U listopadu su se smanijili zamasi svih glavnih komponenata
inflacije u europodrucju (osim hrane) te se zamah ukupne inflacije, koji je dobar pokazatelj tekucih inflatornih pritisaka, usporio na
1,9%.

Slika 2. Pokazatelji inflacije u europodrucju Slika 3. Tromjeseéni bruto domacdi proizvod
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Slika 4. Mjesec¢ni pokazatelji gospodarske aktivnosti u Slika 5. Nominalne bruto place
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Izvor: HNB, Informacija o gospodarskim, financijskim i monetarnim kretanjima, 11/2024, str. 11; HNB, Bilten br. 295,
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7.2 Gradevinski sektor

U rujnu 2024. izdano je 965 gradevinskih dozvola, Sto je vise za 2,1% u odnosu na rujan 2023. Ukupan broj izdanih gradevinskih
dozvola od sije¢nja do rujna 2024. u usporedbi s istim razdobljem 2023. veci je za 3,1%. U rujnu 2024.: - prema vrstama gradevina,
87,8% dozvola izdano je za zgrade, a 12,2% za ostale gradevine - prema vrstama radova, 80,8% dozvola izdano je za
novogradnju, a 19,2% za rekonstrukcije. Prema izdanim gradevinskim dozvolama u rujnu 2024., predvideno je gradenje 1 827
stanova s prosje¢nom povrsinom od 92,9 m.

1. INDEKSI IZDANIH GRABDEVINSKIH DOZVOLA U RUJNU 2024.

Zgrade Ostale gradevme Stanow
predvidena predvidena
korisna
broj vrijednost povriina volumen broj vrijednost broj
pOVI’bIHd
radova radova

104,7 1M1 1333 133,2 121.,6 5,5 136,6 124,9

VIII 2024.

1X. 2024
IX. 2023.

I1X. 2024
@ 2023.
L=IX 2024,
I. - IX. 2023.

102,8 98,3 102,6 G752 T 81,5 109,9 109,2

101.4 106,5 1031 87,8 92,0 59,0 116,6 111,8

104,0 109,3 101,7 91,7 97.6 93,9 110,9 108,6

lzvor: DZS, Priopcenje Godina: LXI.Zagreb, 15. studenog 2024.

7.3 Trziste nekretnina na podrucju Republike Hrvatske
Izvori; Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2023., MGIPU RH El Zagreb,rujan mjesec 2024. godine

Na trzistu nekretnina u 2023. godini ostvarena je 116.961 kupoprodaja, $to u odnosu na 2022. godinu predstavija rast od 0,2
posto. Usporedbe radi, u 2022. godini ostvaren je medugodisnji pad broja kupoprodaja za 12,9 posto, dok je u 2021. ostvaren
medugodisnji rast od 30 posto. Za razliku od 2022. godine kada se najvec¢i broj kupoprodaja odnosio na kupoprodaje
stanova/apartmana (29.952 odnosno 25,7 posto ukupnog broja kupoprodaja), u 2023. godini najveéi dio kupoprodaja Cine
kupoprodaje poljoprivrednog zemljista. Tako je 2023. ostvareno 32.240 kupoprodaja poljoprivrednog zemljista koje su inile vise
od Eetvrtine (27,6 posto) ukupnog broja kupoprodaja hrvatskog trziSta nekretnina te godine. Zatim slijede kupoprodaje
stanova/apartmana, njih 25.932 (22,2 posto ukupnog broja kupoprodaja) te kupoprodaje gradevinskog zemljista kojih je
zabiljeZzeno 23.728 (20,3 posto ukupno ostvarenih kupoprodaja). Kupoprodaja obiteljskih kuca zabiliezeno je 14.285, §to je Einilo
12,2 posto ukupnog broja ostvarenih kupoprodaja na trzistu nekretnina 2023. godine.

Slika 21 Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih nekretnina u milijunima EUR
u 2022. i 2023. godini
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Slika 21. Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih nekretnina u milijunima HRK u 2022/2023. godine.
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7.3.1 Stanovi

- Na razini Hrvatske U 2023. godini ostvarene su 25.932 kupoprodaje stanova/apartmana ukupne vrijednosti od 3,56 milijardi eura.
Prosjecna vrijednost jedne kupoprodajne transakcije iznosila je 137.509,6 eura. U usporedbi s 2022. godinom ostvareno je 13,4
posto kupoprodaja manje, a vrijednost prodanih stanova/apartmana biljezi pad od 1 posto. Distribucijski pokazatelji kupoprodajnih
cijena, veli¢ina i starosti prodanih stanova/ apartmana u 2023. godini prikazani su u tablici 3.1. Medijalna cijena stana/apartmana
u 2023. godini iznosila je 2.004 eura, 5to ukazuje da je polovica stanova prodano po toj cijeni i nizoj, dok je druga polovica prodana
po cijeni od 2.004 eura i vi$oj.
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Slika 3. Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih stanova/apartmana u milijunima EUR
u 2022. i 2023. godini
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7.3.2. Kuce

U Hrvatskoj je 2023. godine ostvareno 14.285 kupoprodaja obiteljskih kuéa ukupne vrijednosti od 1.676,4 milijuna eura (slika
3.10.). U usporedbi s prethodnom godinom ostvaren je pad broja kupoprodaja za 20,9 posto, a njihova ukupna vrijednost smanjena
je za 17,4 posto. Prosje¢na vrijednost jedne kupoprodajne transakcije obiteljske kuce u 2023. godini iznosila je 117.354 eura, a
godinu dana ranije 112.356 eura.

Tablica 3.11. prikazuje distribucijske pokazatelje kupoprodajnih cijena, veli¢ina i starosti obiteljskih kuca prodanih tiiekom 2023.
godine. Medijan cijena obiteljskih ku¢a po m2 u eurima u 2023. godini iznosio je 162 eura, $to u odnosu na prethodnu godinu
predstavlja rast od 28,6 posto. Cijena u 5. percentilu u 2023. godini iznosila je 3 eura po m2, §to znaci da se 5 posto kuc¢a prodavalo
po toj cijeni i nizoj. Ovako niske cijene zahiljezene su u nekoliko kontinentalnih Zupanija (Koprivnicko-krizevacka, Bjelovarsko-
bilogorska, Varazdinska, Karlovacka, Brodsko-posavska, Viroviti¢kopodravska i Zagrebacka), povezane su i s ekstremno visokim
vrijednostima povrdina obiteljskih kuéa u 75. i 95. percentilu. S druge strane, 5 posto najskupljih obiteljskih kuéa (95. percentil)
prodavalo se po cijeni od 1.725 eura po m2 i vi$oj (Grad Zagreb i obalne Zupanije).

Slika 30 Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih obiteljskih kuéa u milijunima EUR u
2022. i 2023. godini
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7.3.3 Poslovni prostori

U Republici Hrvatskoj je u 2023. godini zabilieZzeno 1.679 kupoprodaja poslovnih prostora, 380 kupoprodaja poslovnih
zgrada i 237 kupoprodaja gospodarskih zgrada (Slika 5.1.). U odnosu na 2022., sve tri kategorije poslovnih nekretnina
zabiljezile su umjereno smanjenje broja kupoprodaja. U 2022. zabiljeZeno je tako 1.862 kupoprodaja poslovnih prostora, pa
se broj kupoprodaja poslovnih prostora u 2023. smanjio za 9,8 posto. Istovremeno, vrijednost ostvarenih kupoprodaja
poslovnih prostora se u 2023. u odnosu na 2022. takoder smanijila i iznosila je 270 milijuna eura. U 2022. je zabiliezeno i
546 kupoprodaja poslovnih zgrada, pa se broj kupoprodaja poslovnih zgrada u 2023. u odnosu na prethodnu godinu smanjio
za 30,4 posto. Vrijednost ostvarenih kupoprodaja poslovnih zgrada se u 2023. u odnosu na 2022. povecéala za 40 milijuna
eura, odnosno za 18,1 posto, te je dosegla iznos od 261 milijuna eura. U 2022. godini zabilieZzeno je 275 kupoprodajnih
transakcija gospodarskih zgrada, pa se broj kupoprodaja gospodarskih zgrada u 2023. smanjio za 13,8 posto u odnosu na
2022. godinu. Vrijednost navedenih transakcija se u 2023. smanijila se za 25 milijuna eura te je u odnosu na prethodnu
godinu bila manja za 59,5 posto. Ukupno gledajuci, u 2023. je bilo zabiljeZzeno 2.296 kupoprodajnih transakcija svih triju
vrsta poslovnih nekretnina, Sto je smanjenje od 14,4 posto u odnosu na 2022.

Slika 51.: Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih poslovnih prostora, poslovnih zgrada i
gospodarskih zgrada u milijunima EUR u 2022. i 2023. godini
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7.3.4. Zemljista

U 2023. godini ostvareno je 23.728 kupoprodaja gradevinskog zemljiSta ukupne vrijednosti od skoro 2,0 milijarde eura. U
usporedbi s prethodnom godinom, u 2023. godini je ostvareno 15,9 posto viSe kupoprodaja. Istovremeno se vrijednost
prodanoga gradevinskog zemljista povecala za 36,9 posto. Prosjecna vrijednost jedne kupoprodajne transakcije povecala
se sa 71.244 eura po transakciji u 2022. godini na 84.162 eura u 2023. godini. U 2022. godini ukupna je vrijednost
kupoprodajnih transakcija gradevinskim zemljiStem iznosila 1,46 milijarde eura. Tijekom dvogodiSnjeg razdoblja je na
podrucju Republike Hrvatske ostvareno ukupno 44.207 kupoprodaja gradevinskog zemljista ukupne vrijednosti 3,46 milijardi
eura. Tablica 4.1. prikazuje distribucijske pokazatelje kupoprodajnih cijena u eurima po m2 i veli¢ina u m2 gradevinskih
zemljista u 2023. godini. Rezultati statisticke analize podataka o trgovanju gradevinskim zemljistem ukazuju da je medijalina
ciiena gradevinskih zemljista u 2023. godini iznosila 50 eura po m2, to znadi da je polovica gradevinskih zemljiSta prodana
po cijeni od 50 eura po m2 i manjoj, dok je druga polovica prodana po cijeni od barem 50 eura po m2. Medijalna cijena
gradevinskog zemljista je u 2023. godini bila je za 11,1 posto ve¢a nego u prethodnoj godini. Cijena gradevinskih zemljidta
u 5. percentilu u kojem se nalazi 5 posto najjeftinijin gradevinskinh zemljista bila je ve¢a nego prethodne godine, a iznosila je
2 eura po m2. Cijena gradevinskog zemljidta u 95. percentilu se takoder poveéala u odnosu na prethodnu godinu i iznosila
je 300 eura po m2 $to ukazuje da je 5 posto najskuplieg gradevinskog zemlji$ta prodano po cijeni od najmanje 300 eura po
m2. Razlika izmedu 5 posto najskupljih i 5 posto najjeftinijih zemijista se povecala u odnosu na prethodnu godinu i u 2023.
godini je iznosila 298,00 eura po m?.
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4.1. Gradevinska zemljista o7

Slika 4.1 Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih gradevinskih zemljiSta u miilijunima EUR
u 2022, i 2023. godini
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7.4 Turisticki sektor

PRIOPCENJA; TUR-2024-1-1/9 Zagreb, 07. studenog 2024. Dolasci i no¢enja turista u komercijalnom smietaju u 2024.

U rujnu 2024. manje dolazaka i nocenja turista u odnosu na pro$logodisnji rujan U komercijalnim smjestajnim
objektima u rujnu 2024 . ostvarena su 2,3 milijuna dolazaka i 11,2 milijuna noéenja turista, $to je za 4,5% manje
dolazaka i za 3,4% manje notenja turista nego u rujnu 2023. U strukturi ukupno ostvarenih no¢enja turista 94,0%
¢ine nocenja stranih turista, a 6,0% nocenja domacih turista. Domaci turisti ostvarili su 229 tisu¢a dolazaka i 673
tisuce nocenja, to je za 2,2% manje dolazaka, ali za 3,6% viSe nocenja nego u rujnu 2023. Strani turisti ostvarili
su 2,1 milijun dolazaka i 10,5 milijuna nocenja, $to je za 4,8% manje dolazaka i za 3,8% manje nocenja turista
nego u rujnu 2023. Napomena Detaljni mjesecni podaci dostupni su na mreznim stranicama DrZavnog zavoda za
statistiku, u dijelu "PC-Axis baze", gdje je omoguéeno pregledavanje i ispis podataka u razli¢itim oblicima. Baze
podataka azuriraju se mjesecno.

G-1. NOCENJA TURISTA U RUJNU, 2021. - 2024.
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7.5. Industrijska proizvodnja

INDEKS OBUJMA INDUSTRIJSKE PROIZVODNJE TE INDEKSI ZALIHA, ZAPOSLENIH OSOBA | PROIZVODNOSTI
RADA U INDUSTRIJI 2024.

Ukupna sezonski i kalendarski prilagodena industrijska proizvodnja u Republici Hrvatskoj u veljaci 2024. u usporedbi sa sije¢njem 2024.
pala je za 4,6%. U veljaci 2024. u usporedbi s veljadom 2023. kalendarski prilagodena industrijska proizvodnja u Republici Hrvatskoj
pala je za 5,7%. U veljaci 2024. u odnosu na veljacu 2023. proizvodnja Energije pala je za 18,7%, Kapitalnih proizvoda za 16,7%, Trajnih
proizvoda za $iroku potrosnju za 16,2% i Intermedijarnih proizvoda za 1,8%, dok je proizvodnja Netrajnih proizvoda za Siroku potrodnju
porasla za 54%. Nakon izraZenog pada industrijske proizvodnije u kolovozu, njezin je obujam snazno porastao u rujnu. Promatrano na
tromjesecnoj razini, industrijska je proizvodnja u tre¢em tromjesedju bila veéa za 3,7%, nakon stagnacije u prethodna tri mjeseca. Takva
su kretanja uvelike bila pod utjecajem vrlo snaznog rasta u proizvodnji energije | opskrbi energentima, koje su relativno kolebljive
sastavnice ukupne industrije. U odnosu na isto razdoblje prethodne godine, industrijska se proizvodnja samo te je i dalie bila niZa u odnosu
na razine dosegnute u 2022. godini. Anketni pokazatelji potrosackog i poslovnog optimizma na pocetku cetvrtog tromjesecja
2024. 1 dalje surazmjerno povoljni. Svi pokazatelji nastavljaju se kretati zamjetno iznad svojega dugorocnog prosjeka.
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Pritom se indeks pouzdanja pofrosaca u listopadu vratio otpriike na razinu iz blago povecala kolovoza, prekinuvdi cetveromjesedni
pad tog pokazatelja. Pokazatelji pouzdanja poduzeta i dalie upuduiu na divesgencijuizmedu snaznog rasta gradeving i uslufnog sektora
te refafivmo prigusene aklivnost w industiji. Tako se pouzdanje W uslugama nastavilo popravijat, u gradevini je siagniralo na razmjerno
visoko] razimi, a u djelatnostima rgovine | indusije donelde je oslabjelo.

G-3, STOPE PROM|ENG ZALIHA GOTOVIH INDLSTRIJSEH PROGYODA PRI PROIZVODACIMA IZRACURANE NA BATI INDEKSA 11,
F024.0. 2024111 202401, I033,
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7.6. Aktualni riziei trZista nekretnina

Rizici pada cijena nekretnina

Pozliedngh goding prisutan je znatan rast cjena nekreming na globalnoj razini, ukljudwudi | u Hrwatskoj. Time je povetana
zabrinutost zbog mogutih korekcla cjena u kratkom roku, jer Zajedno £ visokom inflaciom u poshizdnis dvije godine dolo je do
povecane vierojatnosti nepovoljnih makroekonomskih ishoda, pr Gemu su se neka bZitta nelretning vec pocela hladit. Stoga su
autorice istraZivanja su analizisale su hevatsko trdfte nekretning u koniekstu pronalafenja glawndh Cinit=fa rasta cijena
nekretnina pei riziku (engl. house price at rizk, HaR) t= su pokuZale predvidief rizike povezani = mogucim padom cjena nekretning,
ctoji u priopcéenju. Rezultati rada wupwcuiu na to da su rizici pada cijena nekretning jo€ uviiek mani u odnozu na razdoblis pre
globalne financijske krize, premda su 2 u posljednjih nekoliko goding povecali. Takoder, uotava == da je veoma zahtiewno
prognozieati rast cijena nekretning, & obzirom na relathe kratke vremenske serje, samu dekompoziciju rezulata | nedostatak
podataka za pojeding vardjable. Takoder, upucuje £ na to da postoji mogucnost da ‘sama’ makrobonitema politka nie dovolina
da ublaZi spomenute rizike. da treba uvaZia koordnaciu = drugim komplementamim politdama na triifiu nekretning te da postod

92 04 & 0B W 1F 14 1@ 18 20 0 o4 6 o0& 10 1F 14 W@ @
ol r B cremt i - o - s = Hah

Napomana: Congl = konsiamia, mpi = godifnia S1008 rasTa reainin cijgna reEmaning, if = QoCBEra promjana HKamainin s0o0a na
hipofskama kradin, goo — oodiengs stapa rasia reainog BOP-a. ool — godEnia stopa rasta hpotoeamin kredaa, parmits — goadisnia
winpe rasty grsdevirekih dorvole, Ml = hoss-price-at-reh, G 10, percantl, medinn = meadipn

lzvri: Didasyn zevod za stallstku, Hvaiska narcdna Danka | Eurostan

Progireni safetak pubBkacie Working paper 73 objaviiens u listopadu 2023,
hitps:/fwaw_hinb_hric/document libraryiget fileYuvid=6cad02eb-26a8-6b64-9111-
SE0e 7867 ed98&aroupld=201828&p auth=laEicB0&
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8. Odabir metode procjenjivanja

8.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrjednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske wrijednosti nekretnine, vrijednosti  zemljista,
komunalnog | vodnog doprinosa, prikljuéaka te svih zavisnih trodkova nastalih pri ishodenju dozvola temeljiem
kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za nekretnine koje Marucitel
procjene vrijednosti koristi za viastite potrebe ali | uz primjenu ostalih metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora
korekcije kojim se izratunata zamjenska wvrijednost nekretnine obrafunata troskownom metodom svodi na
trZignu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troskovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijzkih troskova, tj.
troékova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos amortizacije, pribraja
cijena gradevinskog zemljizta koje pripada nekretnini. Pristup na temelju troskova u pravilu se upotrebljava za
procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim transakcijama njima sliénih gradevina.

8.1.2. PROCJENA TRZISNE VRLJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Owaj se pristup moZe upotrijebiti =amo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija dobiti je
postupak kojim predvidens prihode u buduénosti, uzevii u obzir moguie rizike, pretvaramo u jedinstvenu
vrjednost u sadagnjosti. S priztupom procjeni nekretning na temelju kapitalizacije dobiti utvrduje se sadasnja
vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje ofekuje u buduénosti. Osim bruto dobiti, koju nekretnina
donosi, potrebno je ocijeniti troskove vezane uz upravijanje nekretninom i njezino odriavanje. lzratun triigne
vrjednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji s2 na &istom ostvarivom godignjem prihodu
gradevine, Kojeg treba umanjiti ukamadivanjem vrjednosti zemljista. Cisti prinod kapitalizira se faktorom
kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretning | preostalog odrZivog vijeka koridtenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvata vrjednost zemljita, vrijednost gradevine i vrijednost
uredaja, odnosno ugradene, funkcionalng opreme. Opéa prinodovna metoda primjenjuje se kad treba izratunati
vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljista na temelju buduéeg prinoda. U tom sluéaju wrijednost
zemlji#ta se utwrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju
prihodovnu vrijednost izgradene gradevne ¢estice.

8.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se korsti uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljifta, aparimana,
stambenih jedinica, obiteljskih kuta, garaZa, parkimih mjesta i poslovnih prostora. U sluéaju izgradenih éestice,
poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista kod troskowne i prihodovne metode. Kod
poredbene metode, vrjednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvamo postignutihn otkupnih cijena
usporedivin nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trZista. Analiziraju se nekretnine koje
su prodane ili 22 nude na triigtu uz odgovarajucéu korekciju | usporeduju s njihova svojstva i svojstva nekretnine
koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcia temelji =& na nacelu supstitucije, . da racionalni kupac nece
htjeti za neku nekretninu platiti vige nego Sto stoji neka druga nekretnina sliénih svojstava.

Poredbenom metodom =e trZfiina vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina Korigtene poredbens cijene, pribliZzne vrijednosti zemljista | poredbeni pokazatelji
izgradenih katastarskih estica, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljinu poedudarnost s obiljeZjima procjenjivans
katastarske festice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka | odbitaka za interkvalitativno izjednaé enje ne
prelazi 40% izlazne vrijednosti. Pri tome se uzima u obzir finjenica da sva obiljieZja poredbenih nekretnina nisu
u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjienih tereta, niti drugih
nepoznatih nedostataka i posebnih obiljeZja.

Zakljucak:

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine utvrdit e se u nastavku procjene

POREDBENOM METODOM. Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o prometu
nekretnina prema zakonu NN 78/15 i pravilniku NN 105/15.
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9. Procjena vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom ID 1ZVATKA 53389

@ L] _‘: @
[w]
At
s
REPUBLIKA HRVATSEA )
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANLIA
Sjediste u Dubrovnikn
ETLASA- 364-01/24-01/142
URBEROJ: 2117-23-1/10-24-3
Dubrovmk, 20. studenoga 2024,
ZLATKO BENDER
Dracasta 5
20000 Dubrovnik

PREDMET: Izdavanje 1zvatka 1z ZKC za gradevinsko zemljiSte - (GZ) na cest zem 8972/13
k.o. Zmovo,

- 1zvadak, dostavlja se

Postovam,

slijedom VaSeg zahfjeva od 07. studenog 2024, za 1zdavanje 1zvadaka 1z Zbirtke kupoprodajnih
cijena za gradevinsko zemljite, u svihm utvrdivanja trzsne vijednost Cest.zem 297213 k.o
Zmovo, (ID zahfjeva: 73004), u pmatkn Vam dostavljamo trazem 1zvadak.

S poStovamjem,
1A ARSLA NAGIC
VISI STRUCNI SURADNIK I
:ﬂu;:ﬁpiliifiﬁft?lﬂtﬂ+ﬂ&l“1!ﬂm ]]Iﬂ.ﬂ H]'E.lmg]_i magadeuhl

pies Pl G- 1o TS bbb T2 T

DOSTAVITI: i}
1. ZLATRO BENDEE, DRACASTA 5, DUBROVNIE, 20000
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9.1. Usporedive nekretnine iz izvatka ;

ID IZVATKA 53389

IZKC IZKC 2. Bazni* indeks na dan sklapanja
1742 kat.Gestica 976/1,977,978/1 ugovora (4)
Stankovi¢ k.0. iz ugovora Stankovi¢ |
Gradevinsko zemljiste Vrsta nekretnine Gradevinsko zemljiSte
kupoprodaja Vrsta ugovora kupoprodaja 1ZKC...1 | 1ZKC...2
26.3.2021 Datum ugovora 27.2.2023 132,80 166,65

25.200,00

\Vrijednost (EUR=2) i - -1e[oKelo]

360,00

m2

SolE e 5.309,00 m?

PROVEDENA EVALUACIJA

Status podatka

T, namjena

PROVEDENA EVALUACIJA

Namjena T, namjena

Kategorija zem. ]

DOLINA - TURISTICKO NASELJE

Cjenovni blok OREBIC-GRADEVINSKO

70,00

Cijena...(EUR/m?) 210,00

]
IZKC IZKC 4. Bazni* indeks na dan sklapanja
980/2 kat gestica 1834/2 ugovora (A)
Stankovi¢ k.o. iz ugovora Stankovi¢
Gradevinsko zemljiste VS ERE e Gradevinsko zemljiste
kupoprodaja Vrsta ugovora kupoprodaja 1ZKC...3 | IZKC...4
24.2.2021 Datum ugovora 31.5.2022 132,80 151,52

‘Vrijed nost (EUR-a) 211.440,00

Vrijednost (EUR=a) P2 yMIs[0No]

‘ Povrsina u prometu 1.762,00

mZ

Povr§ina u prometu paAKKe0] m?

‘Status podatka

PROVEDENA EVALUACIJA

‘Namjena T, namjena

PROVEDENA EVALUACIJA

T, namjena

‘Kategorija zem. 1]

Gradska zona ]

Cienovni blok

DOLINA - TURISTICKO NASELJE

Cjenovni blok

DOLINA - TURISTICKO NASELJE

Cijena...(eURIM?) 120,00
L]

(SR ERRCSUIVLE I 130,00
]

2 L2 - Bazni* indeks na dan sklapanja
L ugovora (A)
1851/1 kat.Cestica 1845/4
Stankovi¢ k.o0. iz ugovora Stankovi¢
Gradevinsko zemljiste Ve EGETEs ] Gradevinsko zemljiste
kupoprodaja Vrsta ugovora kupoprodaja 1ZKC...5 | IZKC...6
31.05.2022. Datum ugovora 31.05.2022. 151,52 151,52

Vrijednost (€UR-a) [EXIPER

Vrijednost (€EUR-a) pAleRepA0Ko]

‘Povréina U prometu™ ZIeeKele]

m?

ROV ERTRoIeIn 5100 2.284,00 m?

‘Status podatka

PROVEDENA EVALUACIJA

Status podatka

‘Namjena T, namjena

PROVEDENA EVALUACUA

NEMJENEY T, namjena

‘Kategorija zem. 1]

Kategorija zem. ]

‘Cjenovni blok

DOLINA - TURISTICKO NASELJE

Cjenovni blok

DOLINA - TURISTICKO NASELJE

Cijena....cURm?)  FEEY
[ |

Cijena...[€UR/m?) [0
| |

1ZKC

kat.Cestica

k.o. iz ugovora

Vrsta nekretnine

Vrsta ugovora

1ZKC 8. Bazni* indeks na dan sklapanja
ugovora (A)
IZKC..7 | 1ZKC..8

Datum ugovora

Vrijednost (EUR-a)

Vrijednost (€EUR-a)

‘Povréina u prometu

PovrSina u prometu

Status podatka

Namjena

Kategorija zem.

Cjenovni blok

Cijena...(€UR/m?)

Cijena...(EUR/m?)

Zlatko Bender d.i.g.
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9.1.1. Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za k.6.zem. u k.0. Zrnovo

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e se, sukladno Pravilniku, prilagoditi
promatranoj nekretnini meduvremenskim izjedna¢avanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) i usporedbom njihovih
poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjedna¢avanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina
nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i
posebnih obiljezja.

1 R BR. 1 2 3 4 5 6
NEKRETNINE
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP kP kP
3 ADRESA PECA, OREBIC PECA, OREBIC POLIE, OREBIC Dug:?;gk POLIE, OREBIC POLIE, OREBIC
4 VRSTA NEKRETNINE 6z 6z Gz 6z Gz Gz
,B 5 K.E. 1742 976/1,977,978/1 980/2 1834/2 1851/1 1845/4
3 >
o £
E 5 STANKOWIC,
] . . . . .
H 5 X.0. = STANKOWIC, KDRE;'\';?T“NK STANKOWIC, STANKOWIC, STANKOVIC, STANKOVIC,
« < ] KORCULA KOREULA STANK KORCULA KORCULA KORZULA KOREULA
—_ = oVIE, KOREULA
= = =
g P )
a 9‘ a 7 RN 360 5309 1762 2213 403 2284
e~ E 2 ZK.UL. (m?)
§ g 8 = 8 POVRSINA U 360 5309 762 2213 403 2284
% [G) a = PROMETU (m?) !
- Ixe)
g w =2 o SUVLASNIEKI UDIO
E = » ; 9 TR RN 1/1 171 171 171 /1 11
= I
£ 8 < g
Z o = ) 10 [¥d 1742 a78/1 980/2 1834/2 1851/1 1845/4
= JaLs
g ° w o .
— w =
cE- S ¢ g
285 z g
o E E o 11 K.O. = STANKOVIC STANKOVIC STANKOVIC STANKOVIC STANKOVIC STANKOVIC
€ 8 Z g
-
2D o < E
ez o «
'
5 S (@] © 12 NAMJENA n T T T - -
- o =
w
25 -9 ;g KATEGORUA
a O (=) E] 13 & 3. KATEGORUA 3. KATEGORUA 3. KATEGORIA 3. KATEGORIA 3. KATEGORIA 3. KATEGORUA
g5 g © ZEMUISTA
b=
T = © =
T § 3 N E§ Ki max 08; 08 0,8 0,8 0,8 03
<< 1w |8 B
= w T2
= 38 «
EJI % § eg Kin max
= o
& N 15 O 70,00 210,00 120,00 130,00 121,37 130,00
o ~N POVRSINE (EUR/m?) . : . . ' g
~ PODLUEZE NAPLATI
< NE NE NE NE NE NE
PDV
a 16
g UKLIUZEN PDV NE NE NE NE NE NE
N DATUM SKLAPANJA
17 R — 26.03.2021 27.02.2023 24.02.2021 31.05.2022 31.05.2022 31.05.2022
DOLINA - OREBIC - DOLINA - DOLINA - DOLINA - DOLINA -
18 CJENOVNI BLOK TURISTICKO SRADEVINGKO TURISTICKO TURISTICKO TURISTICKO TURISTICKO
NASELIE NASELIE NASELIE NASELIE MASELIE
[=)]
o
m
tn 29 TS e PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
k] EVALUACIA EVALUACIA EVALUACIA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA
®
>
)
a

lod2
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Napomene:

£
g K. NAPOMENA
< g
i
z
NAMIENA ZONE JE T1, T2, T3, BEZ MOGUCNOSTI GRADNJE DO DONOSENJA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA.
1 k.. 1742 RADI SE O JEDNOM UGOVORU O KUPOPRODAJI KOJIM 5U PRODANE TRI NEKRETNINE ISTIH OBILIEZIA (DEVET CEST\CA], UPISANE
k.0. STANKOVIC U TRI ZK ULOSKA
W& 978/1 RADI SE O TRI KATASTARSKE CESTICE U ODREDENIM POVRSINAMA KOJE PREDSTAVLIAIU JEDNU NEKRETNINU UPISANU U JEDAN
2 ko, STANKOVIC ZK ULOZAK TE JE ZA NAVEDENI PREDMET KUPOPRODAJE UGOVORENA JEDNA KUPOPRODAINA CLENA
© NAMJENA ZONE JE T1, T2, T3, BEZ MOGUCNOSTI GRADNJE DO DONOSENJA URBANISTIEKOG PLANA UREDENJA.
, 2. 980/2 RADI SE O JEDNOM UGOVORU O KUPOPRODAII KOJIM suuli?)%gﬁNE DVLIE NEKRETNINE ISTIH OBILIEZIA UPISANE U DVA ZK
k.0 STANKOVIC NAMJENA ZONE JE T1, T2, T3, BEZ MOGUENOSTI GRADNIE DO DONOSENJA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
. 183812 NAMIENA ZONE JE T1, T2, T3, BEZ MOGUCNOSTI GRADNJE DO DONOSENJA URBANISTICKOG PLANA UREDENIA.,
a k.0, STANKOVIE RADI SE O JEDNOM UGQVORU O KUPOPRODAJI KOJIM SU PRODANE DVIJE NEKRETNINE ISTIH OBILIEZIA (SEDAM CESTICA),
UPISANE U DVA ZK ULOSKA
NAMJENA ZONE JE T1, T2, T3, BEZ MOGUCNOSTI GRADNJE DO DONOSENJA URBANISTIEKOG PLANA UREDENJA.
S k.£. 1851/1 RADI SE O JEDNOM UGQVORU O KUPOPRODAJ! KOJIM SU PRODANE CETIRI NEKRETNINE ISTIH OBILIEZIA (DVADESET | JEDNA
k.0. STANKOVIC CESTICA), UPISANE U CETIRI ZK ULOSKA.
NAMIENA ZONE JE T1, T2, T3, BEZ MOGUCNOSTI GRADNJE DO DONO3ENJA URBANISTIEKOG PLANA UREDENIA.
A ke 1845/4 RADI SE CETIRI KATASTARSKE CESTICE U ODREDENIM POVRSINAMA SLIENIH OBILIEZIA UPISANE U JEDAN ZK ULOZAK TE JE ZA
k.0. STANKOVIC NAVEDENI PREDMET KUPOPRODAIE UGOVORENA JEDNA KUPOPRODAINA CLIENA.

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi ZRNOVSKA BANJA B, KORCULA odnosno na k.. 8972/13 k.o. ZRNOVO,
KORCULA.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku ZRNOVSKA BANJA - MJESOVITO.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/24-01/148

URBROJ: 2117-23-1/10-24-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
ILMA ARSLANAGIC

DUBROVNIK, 19.11.2024.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS — pravo slunosti, PG — pravo gradenja, 25 — zakup uz pravo sluZnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljiéte, GZ — gradevinsko zemljiéte, 57 — éumsko zemljiéte, PNZ — prirodno neplodno zemljiéte, ST — stan/apartman, G — garaa, PGM —parkirno
garaino mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuéa za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG — visestambena zgrada, SKL — skladiste, SP — spremiste, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo, RU — ruSevine

NAMIENA: GP_IZGRABENO - gradevinsko podruéje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podruéje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
pretefito industrijska, 12 - gospodarska namjena - preteZito zanatska, E - povriine za iskoristavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povréine za iskoristavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povriine za iskoristavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povriine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povrsine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - preteiito usluzna, K2 - poslovna namjena - pretezito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena — kamp, R -
Iportsko - rekreacijska namjena , R1 - Sportsko - rekreacijska namjena - golf igraliite (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - §portsko - rekreacijska namjena - jahaéki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - éportsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - §portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - iportsko - rekreacijska namjena - centar za vodene £portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUC/G), P - poljoprivredno tlo iskljuéivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - uma iskljutivo osnovne namjene, 51 -
$uma — gospodarska, 52 - Suma - zaititna suma, 53 - suma - Suma posebne namjene, P - ostalo poljoprivredno tlo, sume i sumsko zemljiste, V - vodne povriine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrsine infrastrukturnih sustava, G - groblje, S - stambena namjena, M - mje3ovita namjena, M1 - mjesovita namjena -
pretefito stambena, M2 - mjesovita namjena - preteZito poslovna, M3 - mjedovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjeSovita namjena - preteZito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drustvena namjena, D1 - javna i drutvena namjena — upravna, D2 - javna i drudtvena namjena — socijalna, D3 - javna i drustvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena — predikolska, D5 - javna i drustvena namjena — kolska, D6 - javna i drutvena namjena - visoko uéilidte, D7 - javna i druétvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena — vjerska, L - turisti¢ka - luka posebne namjene, L1 - turisti¢ka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisti¢ka luka, L3 - Turisti¢ka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - §portsko rekreacijska namjena - Sport (GUP, UPU, DPU), R2 - $portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - $portsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zaititne zelene povrsine, Z1 - javne zelene povrsine - javni park, Z2 - javne zelene
povriine — igralidte, Z3 - javne zelene povriine - odmoriste, vrt, | - (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 — (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 - (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 — (ZG) javne gradske povriine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB - (ZG) groblje
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9.2. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trzistu
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA1)
HOUSE PRICE INDICES1)
Molimo korisnike da pri korisStenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.
Indeksi (@ 2015. = 100)2)

llil ggfﬁéﬁ:(u Indices (@ 2015 = 100)2) —
L . . postojeci
SFeranence HOv st.am.benl stambeni Grad Zagreb Jadran
Godina Tromjesecje objekt objekti
NS Exist.ing City of Adriatic Sl
Year Quarter dwellings Zagreb coast
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
2020. Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
2020. Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
2020. Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
2021. Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
2021. Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
2021. Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
2022. Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
2022. Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
2022. Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
2023. Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
2023. Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
2023. Q4 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17
2024. Q1 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47 170,84
2024. Q2 197,53 163,11 204,12 218,40 188,98 180,96
* jzvor: www.dzs.hr
m — Bazni® indeks.na Bazni™ indeks na Korekcijski faktor | Kupoprodajna | Meduvremenski izjednacena
Lokacija; k.o. katastarska Cestica; dan sklapanja dan vrednovanja = B)(A) cijena...(€/m?) cijena (€/m?)
ugovora (A) (B)
Stankovi¢ 1742 132,80 1,4230 70,00 99,61
Stankovi¢ 976/1,977,978/1 166,65 1,1340 210,00 238,14
Stankovi¢ 980/2 132,80 1,4230 120,00 170,77
Stankovi¢ 1834/2 151,52 188,98 1,2472 130,00 162,14
Stankovi¢ 1851/1 151,52 1,2472 121,37 151,38
Stankovi¢ 1845/4 151,52 1,2472 130,00 162,14
9.2.1. Odstupanja u mjeri gradevinskog koristenja (Pravilnik NN 105/15, Cl. 20.)
| s | Koctensorswesi ) | Moot Coagiaman” || e S
poredbenih zemljista procjenjivanog zemljista cijena (€/m?) g’?g;i:g'if;“a kori&tenja (€/m?)
Orebi¢ 0,8 99,61 1,00 99,61
Orebi¢ 0,8 238,14 1,00 238,14
Orebi¢ 0,8 170,77 1,00 170,77
Orebi¢ 0,80 0,80 162,14 1,00 162,14
Orebi¢ 0,80 151,38 1,00 151,38
Orebi¢ 0,80 162,14 1,00 162,14
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9.3. Interkvalitativno izjednaCavanje (za odstupanje u kakvoci)

k.¢.zem. =i Usporedba Usporedba | Usporedba | Usporedba | Usporedba | Usporedba
8972/5,8972/13,89 PrOCJenjlyana
72/14 k.0. Zrnovo nekretnina 1 2 3 4 5 6

Lokacija; Zrnovska Banja Orebi¢ Orebi¢ Orebi¢ Orebi¢ Orebi¢ Orebi¢

OSNOVNI ULAZNI PODACI IZKC...1 1ZKC...2 1ZKC...3 1ZKC...4 IZKC...5 IZKC...6
k.C.zem.
k.C.zem. 8972/5,8972/13,8972/14 1742 976/1,977,978/1 980/2 1834/2 1851/1 1845/4
k.0. Zrnovo
Katastarska op¢ina (k.o.) Stankovi¢ Stankovi¢ Stankovi¢ Stankovi¢ Stankovi¢ Stankovi¢
Meduvremenski 164,03 99,61 238,14 170,77 162,14 151,38 162,14
izjednaCena cijena
Odstupanja u mjeri
gradevinskog 164,03 99,61 238,14 170,77 162,14 151,38 162,14
koriStenja
Povisina 2.032,00 360,00 5.309,00 1.762,00 2.213,00 403,00 2.284,00
zemljista/m?)
Cijena po m? 164,03 99,61 238,14 170,77 162,14 151,38 162,14
EKONOMSKI ASPEKTI
Vrsta transakcije procjena ugovor ugovor ugovor ugovor ugovor ugovor
Datum transakcije 04.10.2024. 26.3.2021 27.2.2023 2422021 | 3152022 |31.05.2022.| 31.5.2022
(objave)/procjene
Vlasnicka prava uredeno uredeno uredeno uredeno uredeno uredeno uredeno
FIZICKI ASPEKTI

Lokacija u naselju u naselju u naselju u naselju u naselju u naselju u naselju
Oblik zemljista nepravilan nepravilan nepravilan nepravilan nepravilan nepravilan nepravilan
Konfiguracija nagnut teren sliéna slicna slicna sliéna sliéna sli¢na
Kategorija 1]l n I 1 1 1 1
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Cijena po m? 164,03 99,61 238,14 170,77 162,14 151,38 162,14
Cestovni pristup i . . . ) . . )
parkiranje pristup pristup pristup pristup pristup pristup pristup
Pristup sredstvima dostupan dostupan dostupan dostupan dostupan dostupan dostupan

javnog prijevoza

Komunalna nema-samo kolni i nema-samo kolni i nema-samo kolnii | nema-samo kolni i | nema-samo kolni i | nema-samo kolni | nema-samo kolni i
infrastruktura pjesacki prilaz pjesacki prilaz pjesacki prilaz pjesacki prilaz pjesacki prilaz i pjeSacki prilaz pjesacki prilaz
Ostalf)v(namjena T, namjena T, namjena T, namjena T, namjena T, namjena T, namjena T, namjena
zemljista)

Ostalo (namjena zone-

UPU Zrnovska T, namjena T1,T,T, T1,T,Ts TLT,Ts T1,T,T; T1,T,T, T1,T, T,
Banja//Dubravica)

Indikator vrijednosti

(€/m?) 164,03 99,61 238,14 170,77 162,14 151,38 162,14
Podudarnost poredbene i procjenjivane o o o o o o
nekretnine (max.£40%): 0% 0% 0% 0% 0% 0%
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:

Odstupanje od prosjeka: 64,42 -74,11 -6,74 1,89 12,65 1,89
Odstupanje od prosjeka u postotku: 39% 45% 4% 1% 8% 1%
Kvadrat odstupanja: 4.149,38 5.492,28 45,38 3,57 160,09 3,57
Standardpo 40,53 nezadovoljava nezadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:

DVOStmkc.) ?tandard' 81,05 zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:

Podudarnost poredbene i procjenjivane o o o o o o
nekretnine (max.£40%): 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Indikator vrijednosti 161,61 170,77 162,14 151,38 162,14
(€/m?)

IZKC...1,2; IZBACENE IZ OBRADE 1ZKC...3 1ZKC...4 1ZKC...5 IZKC...6

1,50%

podudarnost

Zlatko Bender d.i.g.
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9.3.1. Analiza izvatka iz ZKC ; ID IZVATKA 53389

Za procjenu vrijednosti zemljista oznake 8972/5,8972/13,8972/14 k.o. Zrovo , unutar IZKC odabrane su dostavljene usporedive
nekretnine pod rednim brojem; 1,2,3,4,5,6. Za napomenuti je da unutar blizeg okoli$a procjenjivanih parcela, kao i na otoku Koréuli nema
podudarnih usporedivih transakcija. Nekretnine pod brojem 1,2, koje nakon interkvalitativhog izjednacavanja nisu zadovoljile parametre
statistiCke obrade i izratuna u smislu propisanog intervala odstupanja, su izostavljene iz daljnje obrade. U smislu konacéne statisticke
obrade odabrane su nekretnine pod rednim brojem 3,4,5 (IZKC) k.o. Stankovi¢,mjesto Orebi¢, koje priblizno oslikavaju fizicke i ekonomske
aspekte sa procjenjivanom nekretninom. Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve
nekretnine ¢e se, sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednaavanjem putem indeksa cijena (ICSN) i
usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednaCavanja. Pri tome se uzima u obzir €injenica da sva obiljeZja
poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih
nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

9.3.2. Odabrane usporedne nekretnine za konaéni obradun ; k.o. Zrnovo-(usporedbe k.o. Stankovié)

Usporedbe iz ZKC r——
Usporedba 1 ..............c..... (3. U 1ZKC) L [ i
ot ivenee A BETE ()
LOKACIJA Orebi¢ e R
(0} s vy L vy
r Datum ugovora: 24.2.2021 ﬁ::::‘i i
e K.E.: 980/2 o e
b K.o.: Stankovic¢ - B H
[ Povrina: 1.762,00 e maoan
A et narters o ek T2, UGOSTITELISK). URSSTICKA
C Cijena: 300.888,04 e e
Cijena pom? € 170,77 MEDUVREMENSKI IZJEDNACENA CIJENA
Namjena zemljiSta prema prostornom planu: T, namjena
Usporedba 2 ...................... (4. u 1ZKC) e ;wmmmm
LOKACIJA Orebi¢ T g e
O Datum ugovora: 31.5.2022 ?“mn::{w”v:”"““’ Soma
r KE.: 1834/2 I
S K.o.: Orebié e :
) Povrsina: 2.213,00 m? g O RSN
I . B A B g
¢ Cijena: 358.815,05 €
Cijena po m?: € 162,14 MEDUVREMENSKI IZJEDNACENA CIJENA
Namjena zemljiSta prema prostornom planu: T, namjena
Usporedba 3 ...................... (5. u 1ZKC) [ i S
LOKACIJA Orebi¢ S ity e o
o) Datum ugovora:  31.05.2022. et o
r K.C.: 1851/1 e ko o o o -
e K.0.: Stankovi¢ i e 3
b Povrsina: 403,00 m? e oy
I Cijena: 61.004,56 € it e e
c Cijena po m?: € 151,38 MEDUVREMENSKI IZJEDNACENA CIJENA
Namjena zemljiSta prema prostornom planu: T, namjena
Aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje ICSN: 188,98

) Zemljigte u k.0. Zrnovo
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9.3.3. Statisticka obrada i izraun usporedivih odabranih nekretnina (Pravilnik NN105/15, CI. 4. 9.)

Procjenjivana Usporedba Usporedba | Usporedba | Usporedba
5 nekretnina 1 2 3 4
k.C.zem. 8972/5,8972/13,8972/14 k.o. Zrnovo N
8972/5,8972/13,8972/ Orebi¢ Orebic Orebic
14 k.0. Zrnovo
OSNOVNI ULAZNI PODACI (3. ulZKC) (4.ulIZKC) | (5.ulZKC)
Izjednacena cijena (€/m?) 161,43 170,77 162,14 151,38
Odstupanja u mjeri gradevinskog koristenja 161,43 170,77 162,14 151,38
Povrsina zemljista m? 2.032,00 1.762,00 2.213,00 403,00
FIZICKI ASPEKTI
Prilagodena prodajna cijena po m? 161,43 170,77 162,14 151,38
I
Kategorija zemljista-PRILOG 4 PRAVILNIKA I i1 1l I
Prilagodba | 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 161,43 170,77 162,14 151,38
[
Indikator vrijednosti po m? 161,43 170,77 162,14 151,38
I
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max.£40%): 0% 0% 0%
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN: |
Odstupanje od prosjeka: -9,34 -0,71 10,05
Odstupanje od prosjeka u postotku: 6% 0% 6%
Kvadrat odstupanja: 87 1 101
Standardno odstupanje: 7,93 5% zadovoljava zadovoljava | zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 15,86 2-sigma zadovoljava zadovoljava | zadovoljava
Vrijednost zemljista lll KTG.: 328.019,52 €
[ [ [ [ [ [
Privremena vrijednost zemljiSta Ill KTG. prema poredbenoj metodi: 328.019,52 €
9.4. Izracun odbitaka i dobitaka zemljiSta k.6.zem. 8972/5,8972/13,8972/14 k.0. Zrnovo
ODBICI;
1. Odbitak zbog troSkova rusenja objekata na parceli (¢1.36 Pravilnika stavak (3) i (4)) 0,00 €
2. Odbitak zbog troSkova izmjeStanja instalacija na parceli(¢l.36 Pravilnika stavak (3) i (4)) 0,00 €
Odvodnja 0,00 €
Vodovod 0,00 €
DTK i stupovi rasvjete 0,00 €
DOBICI: €/m3
1. Gradevinske poboljSice 0,00 €
2. Komunalni doprinos 0,00 €
3. Prikljucci 0,00 €/m?
Vrijednost po m? 161,43 €/m?
Vrijednost zemljista k.o. Zrnovo... Ukupno 328.019,52 €

i Zemljiste u k.o. Zrnovo
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SLUZBENI LIST REPUBLIKE HRVATSKE

PRILOG 4.
ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU
Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima
I 100%
Il 50 - 80%
Il 25 - 60%

Obiljezja koja utje€u na vrijednost procjenjivane katastarske cestice

Povrsina procjenjivanih parcela m: 2.032,00

T,-namjena -neizgradeni i
neuredeni dio
prema IDPPU GRADA

Vrsta:

Mjera: KORGULE

Kategorija: 1]

Lokaciia: Zrnovo b.b., Zrnovska Banja
1. , 20275 Zrnovo, Koréula

Dan vrednovanja: 04.10.2024.

*TrziSna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti izmedu
zainteresiranog kupca i zainteresiranog prodavatelja, u transakciji pod trziSnim uvjetima, nakon odgovarajucéeg
marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro obavijeStena, te postupila promisljeno i bez prinude.

(Definicija Eurpske organizacije udruzenja sudskih vjeStaka TEGoVA )

Dubrovnik, 04.10.2024. godine.
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10. Rekapitulacija - zaklju¢ak

Nakon provedenog izrac¢una vrijednosti nekretnine:

Zemljiste u k.o. Zrnovo u Zrnovskoj Banji na otoku Koré&uli

na adresi: Zrnovo b.b., Zrnovska Banja , 20275 Zrnovo, Kor&ula
ZK kat.c.: 8972/5,8972/13,8972/14

ZK k.0.: Zrnovo

z.k.ul.: 1104,1673,4008

podul.: e

Pos;. list; 741,1185,3366

utvrdene su sljedeée vrijednosti za pojedine katastarske éestice zemlje u k.o. Zrnovo;

k.¢.zem. 8972/5 k.0. Zrnovo 234.000,00 € P=
161,00 €/m?

k.¢.zem. 8972/13 k.0. Zrnovo 68.300,00 € P=
161,00 €/m?

k.¢.zem. 8972/14 k.o. Zrnovo 25.800,00 € P=
161,00 €/m?

328.000,00 € P=

k.¢.zem. 8972/5,8972/13,8972/15

k.0. Zrnovo
161,00 €/m?

Napomena:

0

Izrada:

Zlatko Bender dipl.inz.grad.stalni sudski vjeStak

N\ 3
N A\ g

A Vv » ’ 1}] ,'/
(8 Jatodigmder Q)

2 R L3
%" oot | 2t D)
\ wakasta b )
A\ L’,/‘*I- URROWNIK 'Sg\ . ’

My .87 —

Zlatko Bender d.i.g. 33

1.449,00 m?

423,00 m?

160,00 m?

2.032,00 m?
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11. Izjava 0 nepristranosti i neovisnosti

Izjava o nepristranosti | neovisnosti

Potwrdujem da osobno kao i potpisnik ovog elaborata (ovlastena osoba) nemam nikakve poslovne. pravne, viasnicke,
suvlasniéke ili sliéne interese na predmetnoj imovini, te¢ da nemam nikakve oscbne ili poslovne interese sa
predmetom vjestadenja. Ne snosim odgovomost za stvari pravne prirede. Nisam istraZivao i ne snosim odgovemost
u swezi viasnickih prava i obveza gledes predmetne nekretning i nekretnina. Prema mojim saznanjima, svi podaci dati
u owom nalazu su istiniti i toéni. lake su sakupljani iz pouzdanih izvora, ne garantiram niti snosim ocdgovornost za
toénost podataka, mislenja ili procjena koji su dobavljeni od strane drugih koji su bili koristeni u sastavljanju oveg
nalaza i misljenja. PoloZajni nacrt, opisi | podaci svake vrste koristeni u ovoem vieStadenju koji su dobavljeni od strane
investitora, katastara, swdskog spisa, zemljiSncknjiZnog odjela i tijela drfavne uprave i drugih drEawnih institucija
smaftraju se istinitim i tofnim t2 ne snosim cdgovomost za toénost podataka.

Usluga pruZena od strane vjeitaka-procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
zakonskim standardima. Djelujem kao neovisna stranka. Moja naknada ni na koji naéin ne ovisi o
zakljuécima o wvrijednosti spora, nekretnina ili bilo kojih drugih relevantnih €injenica i pretpostavki.
Pretpostavijam, bez neovisne verifikacije, toé nost podataka koji su mi predoéeni. Svi fajlovi, radni materijal
i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja naseg zadatka biti é2 moja imovina. Moje potpuno izvomao
viedtvo, nadopune izvomog viedtva, izmjene ili dijglove izvormog viedtva, nadopuna viedtva koji su izradeni
u analognom ili digitalnom obliku moZete dati zainteresiranim trecim stranama izvan vase organizacije
iskljucivo uz moje pisano odobrenje. lzvorno vigstvo, nadopune izvomog viestva, izmjene viestva bilo koje
wrate smatraju se cijelinom bez iskljuéivanja pojedinih dijelova ili stavaka. lzvormo vjestwo, nadopune i
izmjene viedtva iskljuéivo su izradene za potrebe predmetnog postupka na koje se odnosi vijestvo te se
bez mojeg pisanog odobrenja nemoZe koristiti za bilo koji drugi privatni postupak ili postupke pred bilo
kojim tijglom drfavne uprave ili drfavnih institucija unutar RH. MNavedeni uvjeti odnose se na dopune
viedtva koja su izradena na osnowvu izvormnih viedtva i na izvorna viedtva u kojima u izjavi o nepristranosti
ova klauzula nije navedena.

Owvo viestvo | njegovi prilozi mogu sadrZavati poviagtene informacije vili povjerlfjive informacije. Molimo Vas
da viestvo ne Citate ako niste zainteresirana stranka u postupku ili nemate pisano odobrenje. Ako ste ovo
vjestvo primili greEkom, molimo WVas da o tome obavijestite pogiljatelja i da izvomo vjestvo, nadopune
viestva i izmjene viestva ukljuéujudi sve privitke uniftite bez Eitanja ili bilo kakvog pohranjivanja. Ako niste
iskljucivi korisnik izvornog viestva, nadopuna viedtva i izmjena viestva ukljuéujuéi sve privitke , ne smijete
koristiti, otkriti, proslijediti, umnoZiti, tiskati ili na bilo koji drugi nafin upotrijebiti bez mojeg pisanog
odobrenja. Svako neoviasteno koriStenje, objavijivanje, prerada, obrada, reprodukcija, prikazivanje,
predocavanje, prencsenje, snimanje, ili bilo koji drugi oblik neoviastene uporabe ovog viestva, nadopuna
i izmjena podlijeZe kaznenoj i prekriajnoj odgovomosti kao | gradanskopravnoj zastiti jer sadrZi autorsko
djelo zasticeno odredbama Zakona o autorskom prawvu.

ZadrZavamo pravo na poviaéenje u bilo kojem trenutku izvomog vietva, nadopuna, izmjena i svih djelova
viedtva ukoliko se pojavi moguénost financijske Stete, pravne odgovornosti bilo koje vrste te bilo koje vrste
pritisaka od strane svih stranaka u postupku na osobu viedtaka. Temeljem ove izjave smatram da ste
upoznati sa swim pravnim obvezama i ograniféenjima koje se odnose na izvorno viestvo, nadopune,
izmjene i privitke vjestva. Zadrzavam pravo ukljuéivanja vaieg poduzeéa u moju listu klijenata Ja cu, po
pravnoj obwvezi, smatrati povjerjivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvijesce.

(& panoBee &)

Dubrovnik, 04.10.2024. godine.
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12. Prilozi
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Dubrovniku

ZEMLJISNOKNJIZN] ODJEL KORCULA

Stanje na dan: 16,11,2024, 11:26

Katastarska opéina: 314781, ZRNOVO

Broj zadnjeq dnavnika: F=7 8032024
Aktivinig plomibe: F=8520/2024

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulofka: 1104

VISE ZK TIJELA

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1 ZK TIJELA: 2 (OSTALO KAQ NEFOTREBND

IZOSTAVLJEND)

A

Posjedovnica
PRV| ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, | mijista Oznaka zemljiSta Primjedba
“m_"' jutre | chv m2
Cestice)

2

1. BOT2I5 VRTAL U VREBOVICI 1443
UKUPNG: 1449
B
Vlastovnica

Rbr, Sadrzaj upisa Primjedba
ZK tijelo 2 -1, Vlasniéki dio: 11
GRAD KORCULA Z, 1206108,

C

Teretovnica

Rbr, Sadrzaj upisa lznes Primjedba
Tereta nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak cdgowvara stanju zeml|jigne knjige na datum 16,11,2024,
Zamljinakr dni izvadak [datum | vrijeme i2reda) 16,11.2024, 11:30:44 Siranica: 1

Zlatko Bender d.i.g.
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Dubrovniku

ZEMLJISNOKNJIZN] ODJEL KORCULA

Stanje na dan: 16,11.2024, 11:26

Katastarska opéina: 314781, ZRNOVO

Broj zadnjeg dnevnika; £=3100/2024
Axtivive plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Werificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 1673

VISE ZK TIJELA

POSEBNI IZVADAK: KAT. CESTICE: 8972/13 ZK TIJELA: 4 (OSTALO KAD NEPOTREBNO IZOSTAVLJEND)

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Broj Povrgina
Rbr, 2ar:2l|t§ts Dznaka z&mljlits Primjedba
- ( ! jutro | &hv ma
cestice}
4
1. BO7213 |PASNJAK 423
UKUPNOD: 423
B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZa) uplsa |Prlmjadba
ZK tijelo 4 = 1, V]asnicki dio: 11
GRAD KORCULA Z. 1147 e
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos |Pr|mjedha
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 16.11.2024,
16,11.2024, 11:40:46 Stranica: 1

FamliEnakn @l izvadak [detum | vrijeme izrede)

Zlatko Bender d.i.g.
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s NESLUZBENA KOPIJA

I.I |
e

REFPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Dubrovniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KORGULA
Stanje na dan: 16,11,2024, 11:41

Katastarska opéina: 314781, ZRNOVO
Broj zadnjeq dnevnika: £=3100/2024

Axtivine plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Werificirani ZK ulofak

Broj ZK uloika: 4008

POSEENI IZVADAK: KAT. CESTICE: 8972/14 (OSTALO KAOQ NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRV QDJELJAK
Br?j Povriina
Rbr, 2EIFI"I|]I§|:EI Dznaka z&mljlits Primjedba
- “‘“_t' jutro | éhw mz
cestice)
1. BA721M4 |PASNJAK 160
UKUPNO: 160
B
Viastovnica
Rbr, Sadriaj upisa Primjedba
2, Suvlasnicki dio: 172
GRAD KORCULA Z, 114711598
3, Suvlasniéki dio: 1/2
ZOVKO DAVOR, OIB: 07703088375, LOPATINECKA ULICA 44, 10000 ZAGREB
c
Teretovnica
Rbr, SadrZaj upisa Iznos Primjedba

1, Ma suvlasnicki dio: 3 (1/2)

1.1 Zaprimljeno 13.03,2024.q, pod brojem Z=310002024
L.IKN.II?FLA, FALOFND PRAVD, UGOVOR O ZalMU BR, 12032024-0F, OV,

EUR, 350,000,000 uvecano za ugovorena kamate, naknade i troskowve, u korist

ZAGREB

350,000,000 EUR vezano uz B 3 {3.1)

2220024, JAVN| BILJEZNIK POPOV KALAC VANJA, ZAGRER 13,03,2024, ad

BLOK SREDISCE D.0.0,, OIB: 72939761463, KORNATSKA ULICA 1, 10000

Potwrduje s¢ da ova) izvadak edgovara stanju zemljiEne knjige na datum 16,11, 2024,

ZamljEnakn 2l izvadak [datum | vrijema izrada) 16,11.2024, 11:43:31

Zlatko Bender d.i.g. 38

Siranica: 1

Zemljiste u k.o. Zrnovo
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| |
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REFUBLIEA HEVATSEA
DRZAVNA GEODETSEA UPRAVA
PFODRUCNI URED ZA KEATASTAR
DUBROVNIE
ODJEL ZA KATASTAR NEERETNINA
EKORCULA

Stanje na dan: 16.11.2024_ 11:38
PEIJEFIS FOSITEDOVNOG LISTA

Katastarska epcina: IRNOVO (Mbr. 314781)
Fosjedovmi Est: 741

Ui Prezime i ime odnosne tvrika ili naziv, prebivalitte sdnosne sjedifte upisane osobe OIB
1 GRAD KUR&’LE..—'_L. F. MJESHA FATEDNICA KORCULA, TRG ANTUNA I STIEPANA 0E458010432
FADICA 1. KORCULA (WLASHIK)
Podaci o katastarskim ¢esticama
| = Eroj Adresa katastarske {estice/Nafin uperabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
m | & | katastarske |{esticeMafin uporabe zzrade, naziv zgrade, kncni broj m? D 1" pravmi Primjedba
Cestice zgrade o refimi
45807 FOD SVANTUN 12007 10
SUMA 12007
B9TLS BANJA 1449 5
VOCHIAK 400
PASNJAKE 1048

13456

Ukupna povriina katastarskih cestica

WNAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnisnm na katastarskim éesticama upisanim n posjedovnom lism.

Zemljiste u k.o. Zrnovo

Zlatko Bender d.i.g. 39 2.k.8.8972/5,8972/13,8972/14 k.o. Zrnovo
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REFUBLIEA HEVATSEA
DEZAVNA GEODETSEA UFRAVA
FODREUCNI URED A KATASTAR
DUBROVNIE
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
EKORCTULA

Stanje na dan: 16.11.2024. 11:45

PEIJEFIS FOSJEDOVNOG LISTA

Eatastarska opcina: IRNOVO (Mbr. 3147E1)
Posjedovni List: 3366

L ] Prezime i ime odnosne tvrika ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte npisane osobe OIB

ba

GRAD EORCULA, (VLASNIE)

ba

ZOVEDQ DAVOR, LOPATINECEA ULICA 44 10000 ZAGREB, HRVATSEA (VLASNIK) 07703088375

Podaci o Eatastarslkim ¢esticama

ol = Eruoj Adresa katastarske festiceNacin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
| & | katastarske Cestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zerade, kncni broj m? D I_-l pravaoi Primjedba
festice zgrade " refimi
B87214 BANJA 160 5
PASNIAK 0
BASNIAK ED
Ukupna povriina katastarskih cestica L6

MAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniénm na katsstarskim Eesticama upisanim u posjedovnom lism.

i Zemljiste u k.o. Zrnovo
Zlatko Bender d.i.g. 40 2k.8.8972/5,8972/13,8972/14 k.0. Zrnovo
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REFUBLIEA HEVATSKA
DEZAVNA GEODETSEA UFEAVA
FODRUCNI URED ZA KATASTAR

DUBROVNIE
ODJEL ZA KATASTAR NEEKRETNINA
KORCTULA

Stanje na dan: 10.10.2024. 05:25

EKatastarska opcina: ZIRNOVO (Mbr. 314731)

Posjedowni List: 1185

NESLUZBENA KOPILJA

FEIJEFIS POSTEDOVNOG LISTA

Uidio Prezime i ime odnosne tvrika ili naziv, prebivalite odnosnoe sjediSte upisane osobe OIB
111 GRAD KEORCULA, TRG ANTUNA I STIERANA RADICA 1, KORCULA (VLASKIE) Q2770362982
Podaci o katastarskim cesticama
sl 2 Broj ) ._-}dr_rs.a ]uz:lst:rske CesticeNadin y?urlh-e I:af:gta_:rske_ Povriina/ Eroj Pnsehn_i o
S E Iﬂ[:st::rs].e cestice/Wacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucnd broj m? DL pravai Frimjedba
cestice zgrade rezimi
= 158 FEVO SELO 15 2
EUCA 25
® 160 PEVO SELO 12 9
EUCA 2
410 FEVO SELO 197 L
PASNIAK 107
® 404 MREATIN 150 9 ED
ZGRADA 150
= | 405 MERATIN 18 L ED
EUCA 28
= | 404 MREATIN 12 9 ED
DVORISTE 12
= | 48711 MEATIN 43 2 ED
PUT 3
® 48772 MREATIN o4 9
CISTEEMA o4
= oo7 KOMARCA ROPE ool 12
POLTSFA EUCA oo
= 10012 KOMARCA ROPE 40| 12
5TALA 40
= 1450 IRNOVD 64| ®
DOM EULTUERE 540
3410/4 HUMAC 75 ]
PASHIAK 3735

Zlatko Bender d.i.g.
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Zemljiste u k.o. Zrnovo
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Ukupna povriina katastarskih cestica

ol = Broj Adresa katastarske festiceNacin nporabe katastarske Povriina/ Brai FPosebmi
| & | katastarske |festice/Nafin uporabe zzrade, naziv zgrade, kucni broj m? ) D 1! pravaoi Primjedba
Cestice zgrade - refimi

3410/5 HUMAC 3sl| @
PUT 361

3419/8 HUMAC 1m @
PUT 112

341909 HUMAC 1] ]
PASNTAK 25

44537 POD LUKU 4| 10
PASNTAK 54

4500 PINPINOVO 454 10
PASNIAK 434

450371 |PINPINOVO 120 10
PASNIAK 120

45061 FINFINOVO 154 10
PASNIAK 154

46081 PINFINOVO r6se| 10
PASNIAK 2680

46082 PINFINOVO 105 10
PASHNTAK 105

46101 FINFINOVO 4183 10
PASHNTAK 4183

560712 VRH san| 13
PASNTAK 830

$880/33 |ZA BRIG 400 s
SUMA 400

07113 |BANJA 423 s
PASNTAK 413

$072115  [VREBOVICA 184 5
VOCKIAE 184

0233 VEBOVICA 411 s
PASNIAK 421

1034873 |LOKVA 7165 6
PUT 7165

103484 |LOKVA 126 6
PUT 126

103485 |LOKVA 10| 6
PUT 70
20260

MAPOMEMA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniinm na katsstarskim éesticama upisanim u posjedovnom lism.

Znacenje oznaka pravoih rezima: ED-EULTUBRNO DOBRO.

Zlatko Bender d.i.g.
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‘:' E ':' NESLUZIBENA KOPLTA

EREFUELIEA HEVATSEA Ko ZRNOVO
DEZAVNA GEODETSEA UPRAVA kb 807213

FODEUCNI URED ZA KATASTAR DUBROVNIE
ODJEL 74 KATASTAR NEERETNINA EORCTLA

Stanje na dan: 10.10.2024.
IZVOD IZ KATASTARSEOG PLANA

Mjerlo 1:1000
Izvomo mjerilo 1:2850

o JELA] T |

vz ETIIT

AFLEIL ELRLTSY

231570 a10E11E

BOFE 4

EERETE]

297224
ERY 293%a

R

) Zemljigte u k.0. Zrnovo
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. REFUBLIEA HEVATSEA
ZUPANTISET SUD U DUBROVNIEU
URED PREDSJEDNIKA
Poslowvmi brog: 4 Su-493,2020
Dubrovnik, 1. veljade 2021.

Zupanijski sud u Dubrovniku, po predsjednici suda Jositi Begovié, temeljem &lanka
126. stavka 4. Zakona o sudovima (,Narodne novine™ br. 28713, 33/15, 827135, 82716, 67/18,
126/191 130207 i élanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (. Narodne novine™, broj
38714, 123/13, 29/16 1 61/19 - dalje: Pravilnika), a povedom zahtjeva Zlatka Bendera za
ponovium imencvanjem stalmm sudskim vijeStakom denosi

RIESENIE

ZLATEO BENDER, dipl. ing. grad. iz Dubrovnika, Dracasta 5, OIB: 34104772311,
ponovno se imemije stalnim sudskim vjedtakom iz podméja graditeljstva 1 procjene vrijednosti
nekretning na vojeme od 4 (Setin) godine.

ObrazloZenje

Ejefenjem predsjednice ovog suda pod brojem 4 Su-492/16 od 1. veljaée 2017. Zlatko
Bender imenovan je stalnim sudskim vjeStakom iz podméja graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretning na vijeme od 4 (Setin) godine.

Spomenuti je u roku iz flanka 12, stavka 2. Pravilmka podnio zahtjev za ponovmim
INENoVAI] T,

Uz zahtjev za ponovnim imencvanjem kandidat je pnlefio dokaze o ispumjavanju
uvjeta iz Elanka 12. stavka 3. Pravilnika, a kake je ubvrdeno da ne postoje zapreke za poncvno
menovane, to je valjale odluéih kao u izrect temeljem odredbe flanka 12, stavka 5. Pravilnaka.

Dubrovnik, 04.10.2024. godine.

Zlatko Bender d.i.g.

Predsjedmica:
Josita Begowid
D-NA:
1. jestakm,
2. Ministarstwu pravosuda 1 uprave BH,
3. Opémskom sudu u Dubrovmku,
4. Opéinskom sudu u Metkowicu.
DORUMaE Jm mbs kironickl potpisan: |7
JoslTA BEGOVIC o P I L Sl
'\-“-m. mlwﬂa: FERN R R Ta ] s il i b il
01 -Dz-zg s
Dg:EG:H Lrors ) LY
L AL HestTD
Zemljigte u k.0. Zrnovo
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